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Cislo jednaci : 5 C 91/2011 - 423

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Pardubicich rozhod] pfedsedkyni senatu JUDr. Marii Plavcovou, CSc.
jako samosoudkyni ve véci

zalobee: Lesy Ceské republiky, s.p., Premyslova 1106, 501 68 Hradec
Kralové )
vedlejsi ucastnik: CR - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Uzemni

pracovi$té Hradec Krilové, Horova 180, Hradec Kralové

proti .

zalovanym: 1. Mé&stys Choltice, Pardubicka 78, 533 61 Choltice, 1C: 00273643,
zast. JUDr. Sarkou Veskovou, advokidtkou se sidlem Palackého 359,
500 03 Hradec Kralové

2. JV Capital a.s., Lannova 1540/26, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto,
I1C: 28490321
zast. JUDr. Josel Matyas, advokat, Hofickd 974, 500 02 Hradec
Kralové

o uréeni vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodaFit pro Lesy CR, s.p.
takto:

L Ohledné uréeni vlastnictvi Ceské republiky s privem hospodaieni
pro Lesy Ceské republiky, s.p., IC 42196451, k pozemkovym
parcelam vytvorenym geometrickym planem ¢. 581-121/2012 ze dne
17.10.2012, a to: st.p.&. 231/10, pozemkové parcely & 997, pozemkové
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parcely & 998 v katastralnim tzemi Choltice, ¢ast obce Choltice, se
Fizeni zastavuje.

1I.  Urcuje se, Zze Ceska republika je vlastnikem pozemki oznacenych
jako pozemkové parcely & 23178, 231/9, 231/11 a 996, vytvoFenych
geometrickym planem &. 581-121/2012 ze dne 17.10.2012, zhotovenym
Viclavem Hodadem s.r.o. GEODETICKE SLUZBY, Novométska
626, Chrudim, s pravem hospodaieni pro Lesy Ceské republiky, s.p.,
1C 42196451,

[II. 7Zamita se zaloba na urleni, Ze Zalobce je vlastnikem pozemkove
parcely & 999 (spravné ma byt 756/3) vytvofené geometrickym
planem ¢&. 581-121/2012 ze dne 17.10.2012, zhotovenym Vaclavem
Hodagem s.r.o. GEODETICKE SLUZBY, Novométska 626,
Chrudim. :

IV. Ulastnici nemaji proti sobé pravo na nahradu nakladu Fizeni.

Nedilnou soué&asti rozsudku je geometricky plan ¢&. 581-121/2012 ze dne
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17.10.2012, zhotoveny Vaclavem Hodadem s.r.o. GEODETICKE SLUZBY,
Novométska 626, Chrudim.

Odavednéni:

Zalobee se domahal uréeni vlastnictvi k pozemkové parcele & st. 231 v katastralnim
tizemi Choltice. Tato parcela neni zapséna na listu vlastnictvi. Na této parcele se nachazi
bytovy diim a hospodaiskd budova, ktere nejsou zapsdny Vv katastru nemovitosti. Ve
zjednodusené evidenci pozemkii jsou v Katastru nemovitosti evidovany z této parcely ¢. 213
pozemky 758/1,757/1 a 756/3.

V pribéhu Fzeni nechal Zalobce vypracovat geometricky plan, kterym byly
jednoznatné vymezeny sporné parcely, ptvodné oznadené &isly 231 a 756/3. Geometricky
plan & 581-121/2012 ze dne 17.10.2012 zhotovil Vaclav Hodat sr.o. GEODETICKE
SLUZBY, Novoméstskd 626, Chrudim (dale jen geometricky plan). Viechny parcely se
nachazeji v katastralnim tzemi Choltice, ¢asti obce Choltice. Pozemkova parcela 231 byla
geometrickym planem rozdélena na pozemkove parcely: st. 231/8 — zastavénd plocha (bytovy
diim &.p. 176), st. 231/9 — zast. plocha — stavba bez C.p., st. 231/10 - zast. pl. — stavba bez C.p.,
st. 231/11 — zast. plocha — stavba bez &.p., a parcely €. parc. 996, €. parc. 997, &. parc. 998 a
&. pare. 999. Poz. parcely 231/9, 231/10 a 231/11 jsou zastavény stavbou bez ¢.p. Pivodné
byly tyto nemovitosti v katastru nemovitosti oznaCeny: p. 231/8 jako p.758/1, p. 231/9 jako
p. 758/1, p. 231/10 jako p. 757/1, p. 231/11 jako p. 756/3, p. 996 jako p.758/1, .p. 997 jako
p. 757/1, p. 998 jako p. 757/1, p. 999 jako p. 756/3 a p. 756/3 jako p.756/3.

Stavba na st.p.&. 231/8 (diive 758/1) je obytnou budovou s bytovymi jednotkami
a kancelafemi, Zalobce ji vybudoval, byty pronajima. Tato stavba neni zapsana v katastru
nemovitosti. Tam nejsou ani zapsany stavby nachézejici se na poz. parc. & 231/9 (diive
758/1), 231/11 (diive 756/3).

Falobce se domahal uréeni vlastnictvi k pozemkovym parcelam proto, Ze prvy
alovany nechal neopravnéné své vlastnictvi k nim zapsat v roce 1998 do katastru nemovitosti
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prohladenim uinénym podle § 1 z.&. 72/1991 Sb. Protipravnost zapisu shledal v tom, Ze prvy
zalovany, resp. MNV Choltice, se zapsanymi nemovitostmi ke dni uéinnosti z.&. 72/1991 Sb.
nehospodafil, nebot’ parcela, piivodné oznacend jako p.p.¢. st. 231 je zastavéna budovou
s byty a kancelafemi a hospodaiskym stavenim. Obé tyto stavby jsou v jeho vlastnictvi.
Nezastavénou ¢dst parcely €. 231 uzivali a uZivaji najemnici bytd. Prvy zalovany &ést
nezastavéného pozemku pitvodné oznadeného parcelnim ¢islem 231 prodal pravnimu
piedehtlidei druhého zalovaného.

Zalobce vzal v pribshu Fizeni zpét zalobu na urceni vlastnictvi k pozemkim st.p.¢.
231/10, pozemkové parcele €. 997 a pozemkové parcele &. 998, protoZe je jejich vlastnikem,
a proto je ur¢eni jeho vlastnictvi nadbyte¢nym.

Prvy Zalovany poZadoval Zalobu zamitnout. Nesporoval, 7e parcela st. 231 (vyméra
4721) neni zapséna na listu vlastnictvi v evidenci katastru nemovitosti CR a nachdzi se na ni
stavba ¢.p. 176 a hospodafské staveni bez &.p. Dle katastralni mapy se tento pozemek ¢asteéné
Lkryje® s parcelami evidovanymi ve zjednoduSené evidenci — plivod Pozemkovy katastr:
& 758/1, zapsana na listu viastnictvi & 10001 (vyméra 2.854 m?), vlastnik Méstys Choltice;
757/1, zapsand na listu vlastnictvi ¢&. 847 (vyméra 419 m?), vlastnik Lesy CR; a 756/3,
zapsana na listu vlastnictvi & 1120 (vyméra 4.782 mz), vlastnik JV Capital a.s. Pro toto Fizeni
pozadal Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Pardubice o zpracovani
tzv. dokresleného snimku katastralni mapy (¢.1. 58). Z ného je ziejmé, Ze se pozemek parc.
¢. 231 prostorové neshoduje s pozemky evidovanymi jako parcely zjednoduSené evidence
pavod poz. katastr: & 758/1, ¢. 757/1 a 756/3, kdy zejména pozemek 756/3 ptesahuje
pozemek st.¢. 231. Pozemek ZE &. 756/3 a ¢ast pozemku ZE 758/1 a pozemku ZE 757 mu
byly piidéleny jako souvisly soubor pozemkl plivodné naleZejici velkostatku byvalého
drzitele Thun-Hohensteina. Tuto skuteénost doloZil pisemnosti Ministerstva zemé&dé&lstvi ze
dne 18121946 ¢.j. 475025/46-1X/A 3. V této pisemnosti se krom daliiho konstatuje, Ze
zaknihovani pfidélenych nemovitosti provede Néarodni pozemkovy fond vlastnim nakladem.
Dle zépisu ze dne 11.11.1947 vymezené nemovitosti, které zahrnuji i ¢dst 756/3, 757 a 758/1,
Ministerstvo zemédélstvi ptidélilo obei Choltice za predepsanou nahradu 210.000,- K&, kterd
byla dle potvrzeni ze dne 4.2.1948 Nérodniho pozemkového fondu zaplacena. Zalobee nikdy
v minulosti neohldsil pravo hospodafeni k ttmto nemovitostem a nenamital ni¢eho proti
zapisu prava hospedateni pro obec Choltice. Pii druhé etapé zakladani evidence nemovitosti
doSlo k prodetieni pravniho stavu a zapisu prava hospodafeni k pozemku ve zjednodudené
evidenci ¢. 758/1 pro MNV Choltice, a k tomu Zalobce, resp. jeho pravni predchiidee, ni¢eho
nenamital. Proto vydal dne 18.2.2008 Prohlaseni podle z.¢. 172/1991 Sb., Ze je vlastnikem
téchto pozemkil, a tak k nim nabyl vlastnické pravo. Vydani prohlaeni pfedchazela fada
jedndni s Zalobcem, ktery k tomuto nemél Zadné vyhrady. Pii zpracovani uzemniho planu
byly pfedmétné pozemky zahrnuty do tizemniho pléanu jako pozemky uréené k zastavéni pro
bytovou vystavbu. Tento zamér prodat pozemek zjednodudené evidence 756/3 byl
stanovenym zplisobem zvefejnén na jeho ufedn{ desce od 8.4.2008 do 24.4.2008, a byl
projednan a schvélen usnesenim zastupitelstva ze dne 24.4.2008. Zalobce ani proti tomuto
zvelejnénému zaméru nemél Zadné namitky. Pozemek proto kupni smlouvou ze dne
26.8.2008 prodal spole¢nosti PVJ consult a.s., IC 60616664; do katastru nemovitosti bylo jeji
vlastnické pravo vlozeno s u€inky ke dni 3.9.2008.

Druhy Zalovany nesporoval, Ze prvy zalovany pozemky kupni smlouvou pfeved! na
spoletnost PVJ consult a.s., IC 60616664, kterd mu je prodala. 1 on poZadoval Zalobu
zamitnout pfedné proto, Ze doslo k vydrZeni pozemkt prvym zZalovanym, a ddle proto, Ze on
pozemky nabyl tadnou kupni smlouvou, aby na nich realizoval svilj podnikatelsky zdmér, na
ktery vynaloZzil nemalé finanéni prostiedky.
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Soud predné piipustil zménu Zalobniho petitu tak, aby poZadované pozemKy svym
oznadenim odpovidaly geometrickému planu. Dile proto, 7 Zalobee vzal dle § 96 odst. 1
obtanského soudniho Fadu (déle jen OSR) zalobu o wuréeni vlastnictvi k pozemkidm st.p.¢.
231/10, pozemkové parcele &. 997, pozemkove parcele &. 998 zpét, soud dle § 96 odst. 2 véta

prva OSR fizeni o urCeni vlastnictvi k nim zastavil.

Dale soud konstatuje, Ze pii rozhodnutf ve véci vySel z Geometrickeho planu ¢. 581-
121/2012 ze dne 17.10.2012, zhotoveného Viaclavem Hodacem s.r.0. GEODETICKE
SLUZBY Novoméstska 626 CHRUDIM 537 01, ktery nebyl ucastniky zpochybnén a je
soucasti rozsudku. Na ném jsou nové oznaCené sporne parcely. Z jejich zakresu na
geometrickém planu plyne, Ze uvmitf pozemkové parcely €. 996 ve vlastnictvi Obee Choltice
je zastavénd parcela ¢. 231/8. Pozemkové parcely ve vlastnictvi Obce Choltice, a to €. 996 a
§.999 od sebe oddeluje parcela & 997, kterd je ve vlastnictvi zalobce. Pozemkové parcely
& 231/9, & 231/10 a & 231/11 jsou zastavéng. Parcely &.231/9 a &, 231/11 jsou ve vlastnictvi
prvého alovaného, mezi nimi lezici parcela C. 231/10 je ve vlastnictvi Zalobce, a shodng je
tomu i u pozemkové parcely &. 998.

: Soud _mél prokazano, Ze pozemky plivodne nalezely Thun-Hohensteinfim, kterym byly
odriaty dle dekretu prezidenta republiky &. 12/1945 Sb. Berthold Thun — Hohenstein podal dne
19.3.1992 Zalobu k podepSa11é111L1 soudu na uréeni vlastnictvi k odiiatym nemovitostem. Mezi
nimi byly sporné pozemky parc. & 756/3, 758/1 a 757. Véc byla vedena pod sp. zn.
10 C 88/92, praVomocné byla skondena az vroce 2007 stim, 7e restitudni narok Thun —
Hohensteina byl zamitnut. Prvy Zalovany nemohl s témito parcelami do pravomocného
rozhodnuti sporu nakladat.

Z listinnych dtikazi piedloZenych tcastniky soud zjistil nasledujici skutkovy stav.
Z vypistt z katastru nemovitosti Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Pardubice, Ze pro obec a katastralni Gzemi Choltice:

_ na listu viastnictvi 1 je vedeno vlastnické pravo Ceské republiky s pravem hospodafeni
pro obec Choltice, a to parcel . 756/3 a & 756/1, na zdkladé listin Pozemkové knihy vilozka
786/Rozh. MF ze dne 5.1.1961 a ONV Pardubice,

na listu vlastnictvi 10001 je veden prvy Zalovany jako vlastnik poz. parcely . 758/1,
na zakladé Souhlasného prohlageni o nabyti do vlastnictvi (z.¢. 172/1991 Sb.)y dle § 1, ze dne
18.2.2008,

na listu vlastnictvi &. 847, Ze zalobce mé pravo hospodafit s majetkem statu - parc. €.
75711,

na lstu viastnictvi 1120 je veden druhy zalovany jako vlastnik pozemkové parcely €.
756/3, dle kupni smlouvy ze dne 12.2.2009.

Pozemek parcelni &islo st. 231 o vyméie 4721 v kat. tizemi Choltice neni zapsan na
listu vlastnictvi. Stoji na ném obytnd budova €.p. 176 zvana Lesovna a hospodatska budova
s chlévy pro tii byty. Ob& stavby, byt dokoncené na potatku padesatych let minulého stoleti,
nejsou dosud zkolaudovény a zapsany do katastru nemovitosti. Vyvoj zapisi ohledné
pozemku pare. €. 231 podali ve shodnych vyjadienich Zalobee i prvy Zalovany. Katastralni
afad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice vysvétlil v pisemnosti ze dne
12.7.2012 vyvoj zapist ohledn& stavebni parcely pivodné oznatené jako stavebni parcela
&. 231. Sdalil, ze tato stavebni parcela neni zapsdna na zadneém listu vlastnictvi, nebot’ k tomu
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by bylo tieba vyhotovit geometricky plin, ktery by definoval &asti parcel zjednodudené
evidence, které jsou predmétem rozhodnuti. Konstatoval, Ze ve II. etapé zakladani evidence
nemovitosti dle § 4 vyhl. &. 23/1964 Sb. spravu narodniho majetku k parcelam ¢. 758/1 PK
a &. 756/3 PK potvrdil MNV Choltice, k parcele ¢. 757/1 PK Vychodogeské statni lesy Hradec
Kralové. K parcele &, 758/1, pridélené Statnim lestim, si tyto pfi zakladani IL. etapy evidence
v roce 1980 neohlasily pravo hospodafeni, to ohlédsila aZ obec Choltice v ProhldSeni,

Z informace o stavbé &.p. 176 soud zjistil, Ze se jednd o objekt bydlen{ v kat. izemi
Choltice na parcele st. 231; budova nenf zapsana na listu vlastnictvi.

Dle nedatované pisemnosti Technickd zprava a plipojeného Hospodaiského
odvodnéni plyne, Ze v lednu roku 1947 bylo rozhodnuto o jeji stavbé. Mistni narodni vybor
v Cholticich adresoval Ceskoslovenskym stitnim lestm (jim doslo 20.1.1949), e je stavba
dokonéena, zada definitivni rozhodnuti, zda se jejich vyjmenovani pracovnici do bytd v nové
budové statnich lesti nastéhuji. Pokud tak ihned neudini, bytova komise byty obsadi jinymi
lidmi. Sprava statnich lesdi ve Slatinanech odpovédéla pisemnosti ze dne 20.1.1949, Ze téméi
ve vSech mistnostech chybi vnitini instalace vody, chybi kliky u dvefi a oken a zdbradli
u schodisté. Dosud nebyla provedena kolaudace.

Utad Méstyse Choltice odbor stavebni dne 1.2.2011 podal Lestim Ceské republiky
vyjadieni na zaklad¢ mistniho 3etfeni, Ze existuji stavby - bytovy dim a hospodaiska budova,
dosud nezkolaudované. Bytovy dim obsahuje v piizemi dv& bytové jednotky a dvé mistnosti
vyuzivané jako kancelare LCR, prvé patro dvé bytové jednotky a v podkrovi je jedna bytové
jednotka. Hospodaiskd budova slouzi pro chov drobného hospodaiského zvifectva
a k uskladnéni krmiva. Tvoil jeden objekt.

V pisemnosti ze dne 15.2.1996 starosta obce Choltice 74da Lesy Ceské republiky s.p.,
aby zatadily stavbu chodniku pfed budovou (,,Vasi*) Lesovny ¢p. 176 do planu investic pro r.
1996. '

Néjemnimi smlouvami uzavienymi pronajimatelem — Lesy CR, s.p. a jednotlivymi
najemeci bylo prokdzano, Ze predmeétem najma jsou bytové jednotky v domeé &.p. 176.

Pisemnosti ze dne 6.10.2008 starosta méstyse Choltice oznamil najemkyni bytu
v domé €.p. 176 p. Machové, Ze pozemky 756/3 a 756/10 zménily majitele, proto je povinna
pozemky vyklidit a ukonéit jejich uzivani.

Z informaci o pozemcich soud zjistil z listd vlastnictvi vedenych Katastralnim tfadem
pro Pardubick4 kraj, Katastralni pracovisté Pardubice:

parc. . 756/3 je zapsana na listu vlastnictvi €. 1120, vlastnikem je 2. Zalovany;

parc. & 756/10 je zapsand na listu vlastnictvi 1120. PZE 756/3 — ptivod pozemkovy
katastr. Jako vlastnik obou parcel je veden 2. Zalovany.

Na listu viastnictvi ¢. 847 jako viastnik veden Zalobce; parc., €. st. 149, st. 150, st. 748,
st. 757/1, st. 957, st. 958/3 (PZE 757/1 — plivod poz. katastr, PZE 759/2 — plivod pifdélovy
plan nebo jiny podklad). Na listu vlastnictvi nejsou zapsany zadné stavby.

Z pisemnosti - zapisu Exh. 98958/47 z 13.X1.1947. sepsaného dne 11.11.1947 bylo
zji§téno, Ze Ministerstvo zeméd@lstvi pfidélilo rozhodnutim ze dne 18.12.1946 &,
475.025/1946%“TX/A obei Choltice té% pozemkové parcely €. 756/3 - role, 757 — pastvina a

758/1 zahrada.
Usnesenim Lidového soudu pro Prahu 1 ze dne 25.4.1960 byl povolen ve vlioZzee desek

zemskych &islo 303 o panstvi Choltice v kat. Gizemi Choltice zdpis, Ze poz. parcela &. kat.
756/3 se rozdéluje na poz. parc. 756/3 a 756/5.
Predavacim protokolem o zdmku Choltice ze dne 28.6.1960 se pfevadi do trvalého

wyivani CSTV krom dalsiho majetku i poz. parcela &. 756/3.
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Usnesenim ze dne 7.6.1961 piedava Vychododesky krajsky narodni vybor Hradec
Kralové Okresnimu ndrodnimu vyboru v Pardubicich téz poz. &. 756/3. Proveden o tom zapis
do pozemkové knihy.

Hospodatskou smlouvou ze dne 30.11.1983 Okresni ndrodni vybor pfedal MNV
Choltice téZ parcelu poz. €. 756/3.

Administrativni dohodou ze dne 31.12.1958 byla pfevedena sprava narodniho majetku
— 162 pro pozemek parc. & 757/1 z KNV v Pardubicich na Krajskou spravu lesit Pardubice.

Prvy zalovany uéinil dne 18.2.2008 pisenmné prohlaseni o pfechodu vlastnického prava
k nemovitostem na obec Choltice na zékladé z.&. 172/1991 Sb., o piechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, vyhotovenych podle § 40 odst. 2 pism. a) a
odst. 3) vyhl. CUZK & 26/2007 Sb. Predmétem prohladeni se stalo vlastnické pravo
k pozemkiim ve Z}Gdnodusene evidenci — %Jarcely puvod. pozemkovy katastr: ¢. 756/3
(vyme1a 4782 m ) . 758/1 (vymera 2854 m"), ¢. 760/5 (vymera 116 m?), & 761/4 (vyméra
364 m®), ¢ . 763/1 (vyméra 1.584 m Y a & 763/3 (vyméra 201 m %), Tyto pozemky byly (dle
Pr0h1é§en1) ve vlastnictvi Ceské republiky, ke dni 23.11.1990 knim pfisluselo pravo
hospodafeni Mistnimu ndrodnimu vyboru v Cholticich, obec snimi hospodafila ke dni
24.5.1991.

Katastlalm ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice v pisemnosti ze
dne 15.3. 2011 konstatoval, Ze zdznam o parcele ¢. 758/1 evidované ve zjednoduSené evidenci
na LV 10001 v kat. fizemi Choltice byl proveden na zékladg prohladeni Méstyse Choltice dle
z.8. 172/1991 Sb. ze dne 18.2.2008. Z Setfeni vyplynulo, Ze parcela ¢. 758/1 dle PK na LV
10001 je &asti parcely 758/1, kterd byla pfedmétem piidélu Ceskym statnim lestim. Ty si
k této parcele pfi zakladani I1. etapy evidence v roce 1980 neohlasily prave hospodafent; to
ohlasila obec Choltice. Stavajici stav je zapfi¢inén porufenim ohlaSovaci povinnosti
pfedchtidcem Zalobcee.

Prvy Zalovany dne 8.4.2008 vyvésil na své afedni desce informaci o navrhovaném
prodeji nemovitosti — pozemku &. 756/3, &. 758/1 a &. 756/10. Pozemek €. 756/3 ZE o vyméie
4.782 m* se nachézi v ulici Lipolticka, za tzv. Lesovnou, v soucasne dobé pozemek slouzi
pestltdskym uceltim, pozemek &. 758/1 ZE o vyméfe 2.854 m’ se nachdm v misté, kde je
stavba bytového domu &.p. 176, a pozemek €. 756/10 o vyméfe 560 m® se nachézi v ul.
U Kvartyru za domy ¢.p. 103, &.p. 164 ac.p. 187.

Ze zapisu zjednani mezi Lesni spravou a méstysem (Choltice) ze dne 22.4.2008
konaného v Nasavrkach plyne, Ze se sjednala dohoda, Ze Lesni sprava zajisti do 1 roku zépis
budovy — Lesovny v Cholticich - do katastru nemovitosti, nasledné proda byty zdjemcim
z fad najemnikd, Mgstys pak naslednd prodd pozemky kolem Lesovny vlastnikim bytd,
oddéli znich pozemek pro komunikaci k zadnimu pozemku p.&. 757/3 ZE. Lesni sprava
pfevede pozemek p.&. 757/1 na Méstys Choltice be¢hem roku 2008 (soud konstatuje, Ze
v geometrickém planu V. Hodage je tato parcela oznacena jako 997).

Kupni smlouvou ze dne 26.8.2008 prvy Zalovany prodal pozem. parcely €. 756/3 a

&. 756/10, zapsané na listu vlastnictvi & 10001 spole¢nosti PVJ consult a.s., IC 60916664.
Piodejl piedchazelo vytydeni vlastnické hranice pozemku ucinéné dne 17.6.2008
zeméméiiéskym inZenyrem Ing. Hlozkem. Vytydeni hranice byl pfitomen vedle prvého
zalovaného 1 Zalobce. Pitomni neméli k vyty¢enym bodiim piipominky. Spoletnost PVJ
consult a.s., IC 60916664 tyto pozemky kupni smlouvou ze dne 12.2.2009 prodala 2.
salovanému, pro ného bylo vlastnické pravo do katastru nemovitosti viozeno 19.10.2009
s pravnimi uéinky vkladu ke dni 12.10.2009.

Z nedatovaného zaznamu k pipominkovému fizeni k ndvrhu tzemniho planu obci
Choltice véetné katastralniho tzemi obei Podhorky, Ledec a obce Chrtniky, dle obsahu
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pofizeného po dni 14.12.1992 (Pamétkovy ustav Pardubice v ném konstatuje, Ze se toho dne
uskute¢nilo projedndni ndvrhu uzemniho planu sidelniho Utvaru Choltice), bylo zjisténo, Ze
Lesy CR, Lesni sprava Ronov n. D. konstatuji, Ze se ndvrh UP vyznamné nedotykd pozemki

~ani jinych objektii v jeho sprave.

Obsahem pisemnosti zalobce ze dne 8.12.2010, adresované starostovi Méstyse

* Choltice, vyzva, aby do doby, ne? bude vyjasnéno vlastnictvi k pozemkové parcele & 758/1,

nebyl realizovan ozndmeny zamér prodeje Casti tohoto pozemku, nebot’ Lesy CR maji za to,
Ze se jednd o pozemek ve viastnictvi statu, ke kterému maji pravo hospodafeni. V pfipadg,
kdyby k pfevodu doslo, musel by pisatel tento pievod zpochybnit.

Skutkovy stav soud zjistoval 1 z vyslecht svédk.

Ing. Jan Malek, od roku 1994 do roku 2010 starosta obce Choltice, nezpochybnil
vlastnictvi Zzalobce k budove Lesovny, Pozemek pod ni je ve vlastnictvi obce, proto Zalobce
v roce 2008 projevil o n&j zajem proto, aby mohl byty v Lesovné prodat ndjemectm byt. Do
roku 2010 Zalobce neprojevil zadny zdjem o vlastnictvi né&jakych pozemkd v katastru obce
Choltice, zdjem Zalobce neprojevil ani ve fazi tvorby uzemniho planu, ani pfi pfevodu
pozemki z listu vlastnictvi &, 1 na list viastnictvi &. 10001. K pozemkové parcele ¢. 757/1 ve
zjednodudené evidenci se v roce 1980 pfihldsil pravni pfedchtdce Zalobee, k pozemku pod
Lesovnou se piihiasila obec Choltice. Na jednani uskuteénéném s Zalobcem v Nasavrkach
dne 22.4.2008 bylo dohodnuto, ze Lesy CR odkoupi pozemek pod Lesovnou. ProtoZe bylo
postaveno na jisto stavajici vlastnictvi pozemkd, byla uzaviena kupni smlouva se spole¢nosti
PV consult a.s., IC 60916664.

Shodné o tom, Ze Zalobce nikdy nevznesl jakékoliv namitky k obecnimu vlastnictvi
pozemki, a to ani na jedndni v Nasavrkdch, vypovedél 1 svédek Zdenék Kolbaba, zastupitel
prvého Zalovaného, a starostka obce vletech 1990 - 1994, nyni zastupitelka prvého
7alovaného Ing. Marie FiZova. Ta dale ve svédecké vypovédi uvedla, Ze v dobég, kdy byla
starostkou, objevila pFidélovou listinu, z niZ bylo dovozeno, Ze je obec vlastnici pozemki, Pak
obec vypracovala uzemni plan, Zalobce byl €z UCastnikem fizeni, Zadné pozemky
nenarokoval.

Svédeckou vypovédi Josefa Novotného, do roku 1989 vedouciho polesi, bylo zjisténo,
7e &ast pozemkid u Lesovny uzivali bezesmluvné a beziiplatné ngjemnici byt v Lesovné, ¢ast
mél| pronajatu pan Sourek, ktery byl vedoucim polesi pfed nim. Tuto skutetnost potvrdil
i svédek Josef Hodan, ktery v Lesovné bydll od roku 1974. Ten uvedl, Ze v roce 1990 za nim
pfisla starostka obce jesté s nékym, sdélila mu, Ze pozemek u Lesovny patii obei. Fakticky
viak pozemek d4l uzival. Pfed nékolika lety byl vyvésen na obecnim Gfadé zamér o nakladani
s pozemkem u Lesovny, Pak se dohodl s néjakymi lidmi, Ze pokdci na pozemku staré stromy,
protoZe oni tam chtéli stavét penziony a podzemni garaze.

Sveédeckou vypovédi Zalobcovy zaméstnankyné Dany Stastné nebylo nic objasnéno,
nebot si na klicové uddlosti — zvefejnéni zdméru obce pozemky prodat, nepamatovala,
kjedndni v Nasavrkach, znéhoZ podepsala zépis, si k pozemku & 756/3 také nic
nepamatovala.

Spornym ve véci se pro soud stalo, zda prvym zalovanym v pisemnosti ze dne
18.2.2008 udinéné ProhlaSeni o piechodu vlastnického prava k nemovitostem na obec na
zaklade zdkona CNR ¢&. 172/1991 Sb., spliiovalo podminky vymezené v § 1 z. & 172/1991
Sb., a prvy Zalovany vlastnictvi k pozemk{im nabyl po pravu.
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Soud tuto otdzku posuzoval dle zékona ze dne ze dne 24. dubna 1991 ¢&islo 172/1991
Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei ve znéni novel,
dle ust. § 1:

(1) Do viastnictvi obci dnem iicinnosti tohoto zdkona prechdzeji véci z viasinictvi
Ceské republiky, k nimz ke dni 23. listopadu 1990 pFislufelo pravo hospodafeni ndrodnim
vyborim, jejich? prava a zdvazky presly na obee, 1) a v hlavaim mésté Praze 1éZ na méstské
casti, 2), 3) pokud obce a v hlavnim mésté Praze téZ mésiské cdsti s témito vécmi ke dni
ucinnosti tohoto zdkona hospodarily.

(2) Do viastnictvi obci dnem iiéinnosti tohoto zdkona prechdzeji ddle véci z viastnictvi
Ceské republiky, s nimiz zacaly obce a v hlavnim mésté Praze 162 méstské casti hospodafit po
23. listopadu 1990 zpiisobem obdobnym prdvu hospodareni, jestliZe s nimi takto hospodarily
ke dni uicinnosti tohoto zdakona.

K uspé€dnému prevodu nemovitosti do vlastnictvi prvého Zzalovaného podle z.C.
172/1991 Sb. bylo tieba soucasné splnit tfi podminky: a) muselo jit o nemovitosti, které ve
stanovené dobé néleZely Ceské republice, b) ke dni 24.5.1991 k nim mé&l pravo hospodafeni
Mistni narodni vybor Choltice, ¢) MNV Choltice s témito nemovitostmi hospodafil, jinymi
slovy, své pravo hospodafeni k nim také fakticky realizoval. Nesplnénim byt jediné z t&chto
podminek nemohlo. platné dojit k nabyti vlastnictvi prvym Zalovanym k pozemkim dle
citovancho zakona. .

Podstatu sporu soud z zalobcovych tvrzeni shledal v posouzeni, zda MNV Choltice
s vymezenymi pozemky ke dni 24.5.1991 fadng& hospodafil.

- Zé&kladni povinnosti organizaci pii hospodafeni s narodnim majetkem definoval § 6
z.&. 119/1988 Sh., o hospodaieni s narodnfm majetkem: ,,Organizace jsou povinny hospodarit
s ndrodnim majetkem s péci Fadného hospoddare. Jsou povinny zejména:

a) ndrodni majetek zjistit, sepsat, ocenit, pokud neni stanoveno jinak, a vést v
predepsané evidenci podle zviasinich predpisi,

b} pecovat o tidribu ndrodniho majetku a provaddeét jeho opravy,

¢) pecovat o vyuzivani ndrodniho majetku k pinéni tikoltt a nakladat s nim v souladu s
témito koly,

d) chranit ndarodni majetek pred rozkrdaddnim, poSkozenim, znifenim, ztrdtou nebo
zneuivanin,

e) wvyufivat pravai prostiedky k ochrané ndarodniho majetku, chrdnit prdvo
hospodareni s ndrodnim majetkem proti neoprdvnénym zdsahiim, véas uplatiiovat pravoe na
ndhradu Skody protfi tém, kteii za Skodu odpovidaji, a uplathovat pravo na vyddni
neopraviéného majetkového prospéchu proli tomu, kdo jej na tikor organizace ziskal. ”

Soud samostatné posuzoval opravnénost vlastnictvi prvého zalovaného u€inéného dne
18.2.2008 pisemnym prohléd§enim o pfechodu vlastnického prava k nemovitostem na obec na
zaklad¢é z.¢. 172/1991 Sb. k pozemkdim dle geom. planu: ¢ 231/8, €. 231/9, & 231/11 a
¢. 996, nebot’ tyto pozemky ma ve svém vlastnictvi doposud prvy Zalovany, a k pozemku
oznacenému v geometrickém planu jako pozemek parc. €. 999, ktery ma ve vlastnictvi druhy
zalovany.

K pozemkim ad 1):

Soud mél v fizeni za prokdzané, Ze pozemkové parcely v geom. planu oznacené jako
231/8, 231/9 a 231/11 jsou pozemkovymi parcelami zastavénymi. Na parcele ¢. 231/8 stoji
budova ¢.p. 176, zvana Lesovna, ohledné niZ nebylo sporu, Ze pati{ Zalobei. Na parceldch
¢.231/9a¢. 231/11 (a1 na parcele €. 231/10, kterd je ve vlastnictvi Zalobce) stoji hospodaiska
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_“budova, povazovans za jedinou stavbu. Jak budova Lesovny &.p. 176, dokondend na pocatku
“padesatych let minulého stoleti, tak hospodafska budova bez C.p. nebyly zkolaudovany, a to
“ani po U&innosti z.&. 119/1991 Sb.. nejsou zapsany v katastru nemovitosti . Tento fakticky stav

- se snaZil napravit prvy zalovany az v roce 2008 tim, Ze na jedndni v Nasavikich vyzval

zaldbce k odstranéni tohoto protipravniho stavu.
Ohledné pozemkové parcely ¢. 996 soud shledal ze svédeckych vypovedi pani

-Novotného aHodang, Ze na ni bezesmluvns beziplatné hospodafili od nastéhovan do
. Lesovny.

Z t&chto dikazd soud shledal, e MNV Choltice s pozemky ke dni 24.5.1991 #idne
nehospodatil, a to ani po udinnosti zakona ¢. 119/1988 Sb., nebot’ porusoval jeho ust, § 6
pism. a) tim, Ze nenechal budovu Lesovny &.p. 176 zkolaudovat a zapsat do evidence
nemovitosti, neudinil tak ani s hospodaiskou budovou. MNV Choltice dale piipustil stav, 7e
nezastavénou &ast pozemkuy parc. & 231, geometrickym planem oznadenou jako parcela
¢. 996, fakticky uzivali ndjemnici Lesovny beziplatné bez pravniho diivodu. Soud proto
uzaviel, Ze prvy Zalovany nesplnil jednu z kumulativnich podminek pro prechod pozemku
€. st. 758/1 do svého vlastnictvi dle § 12.¢ 172/1991 Sh., nebot MNV Choltice dni 24.5,199]
na téchto pozemcich fakticky nehospodaiil. Toto bylo divodem, pro& soud Zalohs ohledng
tohoto pozemku, ktery v geometrickém planu byl rozdélen a oznagen Jjako pozemkové parcely
¢. 23178, €. 231/9, ¢. 231/11 a &, 996, vvhovel a Zalobce urcil jejich vilastnikem.

K pozemku ad 2):

Pozemek 999 je nezastavény, v dFv&jsi pozemkové evidenci byl, dle geom. planu,
veden v pozemkovém katastru jako poz. & 756/3. V fizeni bylo prokazano, Ze prvy Zalovany
o umyslu pozemek prodat (spolu s vymezenymi dal3imi pozemky) dne 8.4.2008 vyvésil na
Ofedni desce obee informaci. Nasledné tento pozemek, jak plyne z kupni smlouvy ze dne
26.8.2008, prvy Zalovany prodal spole¢nosti PVJ consult, a.s., IC 60916664. Pii vytyéeni
vlastnické hranice pozemkuy u¢inéném dne 17.6,2008 zeméméfi¢skym inZenyrem Ing.
HloZkem byl p¥ftomen pracovnik Zalobee, ktery nemél k vytyéenym bodiim piipominky. Tim
bylo prokézano, Ze zalobee o zamysleném prodeji védél a okamzitd na néj nereagoval. Vklad
prava pro nabyvatele byl zapsan v katastru nemovitosti 16.9.2008 s pravnimi Gginky vkladu
ke dni 3.9.2008. Viastnictvi bylo zapséno na list viastnictvi & 1120, Spole¢nost PVTJ consult,
a.s., IC 60916664 tento pozemek prodala dne 12.2.2009 druhému Zalovanému, j. JV Capital,
a.s., IC 28490321 . Ten je zapsan jako jeho viastnik v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
1120.

Spormnym se stalo, zda maze salobce Zalobou zvratit vlastnické pravo druhého
zalovaného k tomuto pozemku poté, co ho druhy Zalovany nabyl v divéfe v zapis do katastru
nemovitosti od osoby tfeti, které byl pozemek prvym Zalovanym prodan. Tato situace byla
fesena Ustavnim soudem CR (viz nalezy tdstavniho soudu sp. zn. 1. US 77/2000 a Sp. zn.
1.US 143/07) se zavérem, Ze |, viastnicks pravo dalsich nabyvatelii, pokud své pravo nabyli v
dobré vife, pofivi ochrany a nezanikd, co? je v souladu s ¢l 1] Listiny a s vustavnimi principy
pravii jistoty a ochrany nabytych prav. Interpretace opacnd, podle niZ dodatecnym
odpadnutim prdaviniho divodu, na zdkladé kierého nabyl viastnictvi kterykoliv z pravnich
predchidenr viastnika, tenio viasinik pozbyva viasinické pravo, a¢ mu & 7] Listiny a
ustanoveni § 123 ObcZ poskytuji ochranu, narusuje cely koncept pravni jistoty a ochrany
nabytych prav. . Toto bylo divodem, pro¢ soud Zalobu ohlednd Zalobcova vlastnictyi
k pozemku €. 999 zamitl. Pro Uplnost soud konstatuje, Ze za tohoto stavu  bylo
bezpfedmétnym fedit namitku druhého Zalovaného, Ze prvy zalovany vlastnictvi k tomuto
pozemku vydrzel.
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Soud shledal, Ze Zalobce byl ve véci uspé&sny jen Caste¢né, proto o nakladech Fizeni
rozhodl dle ust. § 142 odst. 2 OSR tak, Ze je zadné strané nepiiznal.

Poudceni: Proti tomuto rozhodnuti lze podat pisemné trojmo odvolani ke Krajskému
soudu v Hradei Kralové prostfednictvim soudu zdejsiho, do patndcti dnil od
doruceni pisemného vyhotoveni.

V Pardubicich dne 31. kvétna 2013

JUDr. Marie Plavcova, CSc., v. .
piedsedkyné senatu

iZa spradvnost vyhotoveni;
Eva Melicharkovd/ /s, /

/

H




