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Doporuéené na doruéenku
Okresni soud Pardubice
Na Tf¥isie 118

530 95 Pardubice
VAS DOPIS ZN. £I8L.0 JEDNACI SPISOVA ZNACGKA DATUM
LCR919/000200/2011 LCRY19/000200/201 29.7.2011
VYRIZIE TELEFON GSM FAX E-MAIL
JuDr. Bubnové 724525053 724525237 465473048 bubnova.ol19@lesycr.cz
Trojmo
Zalobce: Lesy Ceské republiky, s. p.,
se sidiem Pfemyslova 1106, 501 68 Hradec Krélové, zapsané v OR u KS
Hradec Krélové, oddil AXII, vioZka 540, 1C: 421 964 51, statutarni organ: Ing.
Svatopluk Sykora, generalni feditel
na zakiadé povéfeni ze dne 13. 1. 2010 jedna JUDr. Lenka Bubnovi, pravniéka
Krajského feditelstvi Chocet
Zalovany: 1/ Mastys Choltice,
se sidlem Pardubicka 78, 533 61 Choltice, IC 00273643
2/ JV Capital a. s.,
se sidlem Lannova 1540/26, Praha 1 — Nové Mésto, I€ 284 90 321,
zapsany v OR u MS v Praze, oddil B, viozka 14839
o uréeni vlastnictvi Ceské republiky s prdvem hospodafrit pro Lesy Ceské republiky,
Y $.p., 8 p. p. €. st. 231, obec Choltice, &ast obce Choltice, k. (1. Choltice

Pfiloha:
Povéfeni k zastupovani ze dne 13. 1. 2010

Soudni poplatek bude na vyzvu soudu uhrazen bezhotovostnim pifevodem

Lesy Leské republiky, 5. p., se siflem Premwysbova 1106, Hradec Krakové, PSC 501 63

SPIsOvA madka AXI1 540 verdena u vejstfikoveho soudu v Headd Krdlove, 1IC: 42198451, DIC: € 242196451,
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l.

Zalobce je statnim podnikem a dle ust. § 16 odst. 2 zak. &. 77/1997 Sb., o statnim
podniku, ve znéni pozdéjich pfedpisll, vykonava pfi hospodafeni s majetkem statu prava
vlastnika podle zviaStnich pravnich pfedpisu, viastnim jménem jedna v pravnich vztazich
tykajicich se majetku statu a U&astni se fizenl pfed soudy a jinymi organy ve vécech
tykajicich se majetku statu vietné fizeni o uréeni, zda tu viastnické nebo jiné obdobné
pravo statu je, i nenl.

Rozhodnutim &j. 4801/95-1000 ze dne 28. 12. 1995 o zaniku statniho podniku
Vychododeské statni lesy Hradec Kralové dosio ke slougeni se stanim podnikem Lesy
Ceské repubiiky, s. p., na které presel jeho majetek a zavazky.

Timto zpusobem na Zalobce pfesio pravo hospodafit mimo jing i k budové &p. 176
na p. p. €. st. 231v k. 4. Choltice, ¢ast obce Choltice. Tato obytna budova byla spolu
s hospodarskou stavbou tvofici jeji pisludenstvi vystavéna vletech 1947 a7 1948 na
pozemcich (dnesni p. p. & 758/1, p. p. &. 757/1 a &ast p. p. & 756/3 vedené ve ZE pivod
PK), které byly pfidéleny tehdejsi organizaci spravujici statni lesy — Ceskoslovenskym
statnim lestm, n. p.

Dakaz: Rozhodnuti ministerstva zemédélstvi CR ze dne 11. 12. 1991, &j. 6677/91-100 o

zaloZeni LCR
Rozhodnuti ze dne 28. 12. 1995 &j. 4801/95-1000 o zaniku V&SL

.

Historii pfidélu éasti PK p. p. €. 758/1, 757/1 a 756/3 na nichZ stoji zminéné stavby,
popisuje fada historickych dokument::

Ze zapisu sepsaného dne 29. 4. 1946 vyplyva: ,MRK v Cholticich se zavazuje, Ze
dopini pfidelovy plén obce Choltice v tom sméru, Ze pro Ceskoslovensky stét — podnik
statnich lesu a statki (dale jen ,SLS") navrhne do pfidélu &asti parcel ¢k. 758/1, 757,
756/1 o celkové vyméie néco pfes 2 ha, pfiléhajici k silnici Choltice-Lipoltice, a sice od
plotu u domu €p. 7 aZ kplotu u hiisté*. Kromé toho se MRK v Cholticich i s MNV
v Cholticich zavazuji, Ze do té doby, neZ si podnik SLS bude moci vybudovati viastni
budovy na pravé zminéné parcele stavebni, zajisti pro jeho potiebu pfipadné pro potfebu
zaméstnancu kamenolomu jeden byt v prvém poschodi budovy &p. 86.“ Tomu odpovida
korespondence mezi MNV Choltice ze dne 16. 1. 1949, kterym pozaduji prest&hovéni
zameéstnanci Csl. st. lest do bytii v nové budové statnich lesO a odpovéd, Ze to neni
mozné z duvodu nedostatkll pro provedeni kolaudace budovy.

Pridel ¢asti téchto pozemkovych parcel byl proveden pravé z divodu, aby si zde
podnik SLS vybudoval viastni budovu. Je patrny z grafického pFidélového planu pro k. a.
Choltice i srovndvaciho sestaveni a schvaleného vykazu pfidélu pro tehdejsi
Ceskoslovenské statni lesy, n. p.

Ddkaz:Technicka zprava a jeji hospodaiské oddvodnéni
Mapa grafického pfidélového planu pro k. . Choltice
Srovnavaci sestaveni s pfidélem pof. &. 159
Vykaz pFidélu &. 565-1X/4c-Kf/12-33
Zapis ze dne 29. 4. 1946
Schvalovaci dodatek k protokolu o pfevzeti ze dne 7. 6. 1946
Pfipis MZE ze dne 16. 5. 1946
Dopis MNV ze dne 16. 1. 1949
Qdpovéd ¢&. 51/1949-Stav,JD

M.
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Obec Choltice zadala o pFidél budovy zamku a dal$ich nemovitosti. Dale 4dala o
ptidél ,parcely &. 756/3 ve vyméie 52.78 a na stavbu nové Skoly mateiské, obecné a
mestanské a p. ¢. 756/3 ve vyméie 65.11 a na zfizeni $koiniho, sokolského a sportovniho
hiisté" — viz poznéamka, 2e obec Choltice Zad4 nasledujici. Pridél pozemkd v této lokalité
byl pfizplisobovan potfebdm obce a organizace lest pravé zdavodu jejich potieby
vystavby nového objektu s byty a kanceléfemi. | v pfipisu MNV v Cholticich ¢j. 1401/46 ze
dne 16. 11. 1946 je uvedeno, Ze obec zada o &asti parcel 758/1, 757 a 756/1. Tomuto
pozadavku odpovida piidélova listina &.j. 475025/46-1X/A3 z 18. 12. 1946

Dakaz: Listina - Poznamka, Ze obec Choltice Zada nasieduijici. ..
Graficky piidélovy plan
Piipis MNV v Cholticich ze dne 16. 11. 1946
Zapis ze dne 11. 11. 1947 o odevzdani pfidélu
“h Listina ¢.j. 475025/46-1X/A3 ze dne 18. 12. 1946

V.

Pfi realizaci pfidéld konfiskovaného majetku byvalého Velkostatku Choltice tak
doslo k situaci, ze &ast p. p. & 758/1, 757 a 756/3 byla pfidélena obci Choltice a &ast
Ceskoslovenskym statnim lesd, n. p. a to v souladu s potfebami obou subjekt.

Takto byl dle dochovanych dokiadii pFidél proveden | ve skuteénosti. Nasledna
doSlo k vystavbé obytné a hospodéiské budovy (pUdorysy jsou zakresleny v katastralni
mapé v ramci KN p. p. &. st. 231 na pozemcich pfidélenych organizaci statnich lesl a
budovy jsou viditelné i na ortofotomapéch pouZivanych v KN.

Dnesni KN p. p. &. st. 231 se shoduje s parcelami vedenymi ve ZE plvod PK: p. p.
¢.758/1, 757/1 a &asti p. p. & 756/3 ,0 éem2 svédéi zakres v katastralni mapé. Zretelny
zakres pudorysu obytné a hospodafské budovy ve viastnictvi Zalobce souhlasi snimky
v ortofotomapé a zdroveri s dokumentaci pro pasport budovy. P. p. &. st. 231 je Zalobcem
uzivana nejen tim, Ze na ni stoji jiz zmin&né budovy, ale zaroven slouzi jako funkéni celek
s pravé s budovou &p. 176. Casti p. p. & st. 231 nezastavéné budovami slou?| k pfichodu
a pfijezdu a Fadnému uzivani budovy &p. 176. Jsou v ni umisténi pfipojky elektfiny, vody
a plynu. Najemnici bytl je z asti uzivaji napt. i k péstovani zeleniny. Tento stav uZivani
p. p. & st. 231 a na nich stojicich budov jako funkéniho celku tu je jiz od doby jejich
vystavby realizované pravé jen pro plnéni Gkoll organizace stétnich lesi v letech 1947 a2
1948.

Dikaz: Snimky ortofotomapy
B S Kopie katastralni mapy se zakresy parcel vedenych ve ZE
Kopie geometrického planu k pasportu budovy

V.

V souasné dobé& Zalobce byty vobytné budové €p. 176 pronajima a pro své
potfeby uZiva nebytové prostory, kdyZ tak navazal na uZivani budov | pozemk( svym
pravnim pfedchlddcem. Naopak Mé&stys Choltice ani s budovou ani s pozemky nikdy
fakticky nehospodafil. Proto Zalovany tvrdi, Ze nedogio k napinéni podminek danych ust. §
1 odst. 1 zak. & 172/1991 Sb., ve znéni pozdajsich pledpist, aé Méstys Choltice uéinil
prohlaSeni o pfechodu vlastnictvi, které je podkladem pro aktuéini stav zapisu p. p. &
758/1 vedené ve ZE plvod PK, tak jak uvadi vyjadfeni Katastralniho pracovisté Pardubice
ze dne 15. 3. 2011.

Pfechod vlastnictvi die zdk. &. 172/1991 Sb. se nemohl vztahovat na p. p. & st. 231
z toho divodu, Ze v dobé nabyti Utinnosti cit. zakona (tak jako dnes) se jednalo sice o
pozemek ve viastnictvi Ceské republiky, ale pro UCely tohoto zdkona se jednaio o
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pozemek v pldorysu budovy zastavény a déle tvofici se stavbou jeden funkéni celek a
obec jej neviastnila ke dni 31, 12. 19489,

Pivodni PK p. p. & 758/1, 757/1 a 756/3, které byly pfedmétem piidélu
Ceskoslovenskym statnim lesd, n. p a to pravd s ohledem na potfebu vystavby budovy
pro pinéni jeho Gkoll nelze zaménit s pfidélem druhé &ast vy24dané obci Choltice pro
vystavbu kol atd. Z toho vyplyva, Ze Cast pfidélovych pozemkd, které dnes tvoii p. p. &
st. 231, nikdy obec Choltice nenabyla jako pfidélce a nelze tedy uvazovat o tom, Ze by
vlastnictvi k ni na 1/ Zalovaného pfeslo dle ust. § 2a zak. &. 172/1991 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Dikaz: Prohlaseni Méstyse Choltice ze dne 18. 2. 2008.
Vi,

Podle vyjadreni Katastralniho pracovi§té Pardubice byla p. p. &. 756/3 veden ve ZE
puvod PK,(tvofi mimo jiné &ast KN p. p. & st. 231) zapsana na LV obce zaznamem
v souladu s tim 1/ Zalovany prohlasil, Ze k pfechodu vlastnictvi na obec doslo dle § 1 odst.
1 zak. €. 172/1991 Sb., protoZe s touto nemovitosti ke dni 24. 5. 1991 hospodafil.

1/ Zalovany nasledné uzavfel dne 26,. 8. 2008 kupni smlouvu, kterou p. p. & 758/3
vedenou ve ZE puvod PK pfevedi na 2/ Zalovaného. Dle nazoru Zalobce k tomuto
minimaine v éasti dnedni p. p. &. st. 231 tvof'ené praveé p. p. & 758/3 vedené ve ZE plvod
PK doslo protipravné, protoZze 1/zalovany nemohl pfevést vice prav, nez mél. Proto
Zalobce Zaluje o uréeni vlastnického prava Ceské republiky s pravem hospodafit pro
Zalobce k p. p. st. 231 pravé i viéi 2/ Zalovanému.

Dukaz: Vyjadieni Katastralnino pracovité Pardubice ze dne 15. 3. 2011,
Katastralni mapa se zakresem ZE
Kupni smiouva mezi 1/ a 2/ Zalovanym

VIL.

Zalobce tak za soutasné situace, kdy jako zbytny majetek chce budovu vietné
pozemku jimi zastavénymi a tvoficimi funkéni celek prodat, je v situaci, kdy stav KN je
nasleduijici:

Budova &p. 176 na p. p. &. 231 neni v KN evidovana

(KN}p.p. €. st. 231jenalV 0

p. p. €. 758/1 vedena ve ZE plivod PK na L.V Méstyse Choltice &. 10001

p. p. €. 757/1 vedena ve ZE pivod PK na LV Zalobce & 847

p. p. &. 756/3 vedena ve ZE plved PK na LV JV Capital a. s. &. 1120

Stav zapistl byl oviivnén komplexnim zaklddanim evidence nemovitosti (déle jen
KZEN), jednostrannym prohlasenim 1/ Zalovaného a absolutn& neplatnou kupni smiouvou
na pfevod vlastnictvi na 2/ Zalovaného. Tento evidenéni stav neodpovida stavu pravnimu.

VL.

Zalobci naleZi pravo hospodafit s timto majetkem Ceské republiky tak, jako jeho
pravnimu pfedchiidci a listinami doklada, Ze obsah prohiaseni Zalobce, ktery byl
podkladem pro zapis do katastru nemovitosti, se nezakladd na pravdé. Zaroven
poukazuje na to, Ze stav v EN (nasledné v KN) majici ptvod v KZEN nejsou dikazem o
tom, Ze 1/ Zalovany fakticky hospodafil s pfedmétnymi pozemky ke dni 24. 5. 1991, aby
tak napinil skutenosti poZzadované zak. €. 172/1991 Sb., k pfechodu vlastnictvi statu na
obec.

Chybny stav zépisu v katastru nemovitost! (pouze evidenéniho charakteru) byl
nasledné jednim z divodl pfevodu viastnictvi z 1/ 2alovaného na 2/ Zalovaného a tedy i
zmeény zapisu p. p. & 756/3 vedené ve ZE plvod PK na 2/ Zalovaného.
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ProtoZe nedo&lo k pfechodu viastnictvi p. p. &. st. 231 na Zalovanou obec dle zak. &.
172/1991 Sb., ve znéni pozdsjsich pfedpist, Zalobce doSel k zavéru, Ze tak nemohlo dojit
k pravoplatnému pfevodu na 2/ Zalovaného na zékladé uvedené kupni smlouvy, ktera je
absolutné neplatné. Pouze vyrok soudu o uréeni vlastnictvi Zalobce k predmétnému
pozemku muZe byt podkladem zaznamu do katastru nemovitost!, aby doslo k narovnani
tohoto eviden&niho stavu na stav prévni. Pouze za tohoto pFedpokladu bude mogi Zalobce
provést zapis dosud nezapsané budovy do katastru nemovitosti jako viastni budovy na
viastnim pozemku.

Zalobce poukazuje na stav zapisu v KN, ktery byl proveden v pFipadé 1) Zalovaného
na zakladé jednostranného prohlaseni a v pfipadé 2) Zalovaného na zakladé smiouvy,
kdyZz dle Zalobce jsou oba tyto pravni Ukony v rozporu se z&konem. Tim, Ze na jejich
podkladé doslo k zapisu viastnického prava 1) a 2) Zalovaného do katastru nemovitosti,
se Zalobce citi ohroZzen ve svych pravech subjektu majiciho pravo hospodafit
M s viastnictvim statu. Mé za to, Ze bez urgeni viastnického prava k pfedmétnému pozemku
nelze odstranit stav ohrozeni, resp. nejistoty viastnického préva, které Zalobce za dané
situace opravnéné pocituje. Bez jejich odstran&ni ani nemi2e s timto majetkem nakladat.

Diikaz: Stav zdpisu v KN véetn& nezapsané budovy

IX.

Proto Zalobce nevidi jiné cesty napravy stavu véci neZ podani této Zaloby, kdyz
pouze rozsudek o uréenf viastnického prava statu s pravem hospodafit pro Zalobce
k pfedmétnému stavebnimu pozemku je prostfedkem k napravé stavu véci — vytvoreni
pevneho pravniho zakladu pro pravni vztahy Zalobce i Zalovanych k nd@mu a nasledné ke
zméné stavu zapisu u p. p. €. st. 231 a provedeni zaznamu budovy &p. 176 na p.p. & st
231 do katastru nemovitosti jako nové evidované budovy.

Iv.
S ohledem na shora uvedené navrhuji vydani tohoto rozsudku:

P. p. &. st. 231 v k. G. Choltice, &ast obce Choltice je ve vlastnictvi Ceské
republiky s pravem hospodafit pro Lesy Ceské republiky, s. p. se sidlem
Pfemyslova 1106, 501 68 Hradec Kralové, zapsané v OR u KS Hradec Kralové, oddil
AXII, viozka 540, IC: 421 964 51,

Zalovani jsou povinni zalobci nahradit néaklady Fizeni do 3 dnd od pravni moci
rozsudku.

JUDr. YenKa Bubno
na zakladé povéfeni k jednani

i.esy Ceské repulbliky, s.p.
se sidiee: Piemysiova 1186, 501 68 Hradec Krilové
IC: 42196451, BIC: (742196451
Krajskeé fediteistvi Chocen
Pernerova 75, 565 01 Chocefi
{04)
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