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MESTYS CHOLTICE

OPATRENIi OBECNE POVAHY
ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU CHOLTICE

Zastupitelstvo méstyse Choltice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism.
c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich
pfedpist (dale jen stavebni zakon), za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 a 8 55b odst. 7 ve
spojeni s 8 54 odst. 2 stavebniho zakona, § 171 az 174 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpislt, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist

vydava
usnesenim €. ............... ze zasedani Zastupitelstva m éstyse Choltice konaného
dne ...,

ZMENU €. 1 UZEMNIHO PLANU CHOLTICE,
kterou se méni Uzemni plan Choltice.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obsahuje:

. ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU (dale jen Zména &. 1)

[.1. Textova Cast ... spolegny svazek s &asti I1.1. elaboratu

|.2. Graficka ¢ast

I.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1: 5000
I.2.b. Hlavni vykres 1: 5000
I.2.c. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

.  ODUVODNENi ZMENY C. 1

[I.1. Textova Cast ... spoledny svazek s &asti I.1. elaboratu

[1.2. Graficka ¢ast

[I.2.a. Koordina¢ni vykres 1: 5000
[1.2.b. Vykres SirSich vztah 1:25000
II.2.c. Vykres predpokladanych zabora pudniho fondu 1: 5000
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1.1. TEXTOVA CAST ZMENY C. 1

OBSAH:
I.1.a) Vymezeni zastavéného Gzemi 5
I.1.b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi méstyse, ochrany a rozvoje jeho hodnot 5

I.1.c) Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené 5

I.1.d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti 6

I.1.e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin, civilni ochrana a havarijni planovani, obrana
a bezpecnost statu 7

I.1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho acelu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona),
popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu 8

I.1.9) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit 11

[.1.h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho
zakona 11

I.1.i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona neméni se

I.1.)) Vymezeni ploch a koridor( izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v€etné podminek pro jeho provéreni 11

I.1.k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhuty pro

vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti 12
1.1.1) Udaje o poctu listd tizemniho planu a poétu vykresu grafické Gasti 12
I.1.m) Udaje o poétu listd Zmény &. 1 a podtu vykresu grafické casti 12
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l.1.a) Vymezeni zastav éného Uzemi

Zména ¢. 1 nahrazuje v prvni vété prvniho odstavce datum ,3.9.2012“ datem
,18.4.2019".

l.1.b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi m éstyse, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zmeéna €. 1 vklada na zacatek nazvu kapitoly slovo ,zakladni“.

I.1.c) Urbanistick& koncepce, v €etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zp Gsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch p Festavby
a systému sidelni zelen &

Zmeéna €. 1 vklddd do nazvu kapitoly za slovo ,vCetné“ slova ,urbanistické
kompozice“, vypousti slovo ,zastavitelnych“, za slovo ,ploch* vklad4 text ,s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch* a vypousti cely text ,, v€etné vymezeni ploch
a koridor( ...“ za slovem ,zelené*.

URBANISTICKA KONCEPCE, V QETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Zména ¢&. 1 vkldd4d do nazvu podkapitoly za slovo ,koncepce* slova ,vCetné
urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“.

Zména ¢. 1 do sedmého odstavce vklada posledni vétu ve znéni ,UP vymezuje
koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu Z1-CT-E15a.".

Zména €. 1 vypousti v osmém odstavci na konci ,a v oblasti dopravy (plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni).”

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zmeéna €. 1 nahrazuje v prvni vété slovni spojeni ,v ¢lenéni dle zpusobu vyuZziti“
slovnim spojenim ,s rozdilnym zplsobem vyuziti“.

Zména €. 1 vymezuje tyto nové plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV) Z1-71, 71-72,
Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) Z1-74,
Plochy ve Fejnych prostranstvi _ — vefejna zelen (ZV) Z1-Z3.

Zmeéna €. 1 vypousti tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti:
Plochy smiSené vyrobni _ (VS) 223,

Plochy zelen é — ochranna a izola¢ni (ZO) Z40a.

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Zmeéna €. 1 nahrazuje v prvni vété slovni spojeni ,v ¢lenéni dle zpusobu vyuZziti“
slovnim spojenim ,s rozdilnym zplsobem vyuziti“.

Zména €. 1 vymezuje tuto novou plochu prestavby s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
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Plochy smiSené obytné — venkovské (SV) Z1-P1.

VYMEZENI SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Zména ¢&. 1 vklada za oznacenim ,Z38" oznaceni ,,Z1-Z3", v zAvorce vypousti slovo
,0b&" a za oznacenim ,Z39" vypousti oznaceni ,Z40a".

Zména ¢. 1 pfesouva celou podkapitolu ,Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, v€etné podminek pro jeho provéfeni® do
samostatné kapitoly I.1.j).

Zména €. 1 pfesouva celou podkapitolu ,Vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno zpracovanim GOzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené |haty pro viozZzeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti“ do samostatné kapitoly 1.1.k).

1.1.d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji umis tovani,
vymezeni ploch a koridor @ pro ve fejnou infrastrukturu, v ¢€etné podminek pro
jejich vyuziti

Zmeéna ¢. 1 vklada do nazvu kapitoly za slovo ,umistovani text ,vymezeni ploch
a koridoru pro verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti“.

Zmeéna €. 1 v celé kapitole vypousti ¢islovani jednotlivych podkapitol a oddilG.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNI DOPRAVA

Zména ¢&. 1 vypousdti v odstavci Silniéni_sit’ druhou vétu ,UP vymezuje Uzemni
rezervy pro dopravni infrastrukturu — silniéni pro pfelozku silnice 111/34210 (R2a — R2d)."

Zména €. 1 vklada do ndzvu druhého odstavce za slovo ,Sit* slovni spojeni ,mistnich
a“ a za slovo ,ostatnich” slovo ,vefejnych®.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Zména ¢. 1 vklada paty odstavec ve znéni ,UP pfipousti rozvoj tohoto systému
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem
zasobovani vSech odbérnych mist.”

ZNESKODNOVANI ODPADNICH VOD

v

Zmeéna ¢. 1 nahrazuje druhy odstavec textem ve znéni ,UP pfipousti realizaci
kanaliza¢niho systému v&etné COV v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v souladu
s podminkami jejich vyuZziti s cilem napojeni vétSiny zdroju odpadnich vod.”

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zména €. 1 vprvnim odstavci v prvni vété nahrazuje text ,(T1, T2) a pfipadné
dalSich" textem ,pro transformaci VN/NN* a vypousti konec véty ,, kde jsou vymezeny plochy
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Zména €. 1 vypousti druhy odstavec a nahrazuje ho textem:

,UP vymezuije koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu Z1-CT-E15a pro
dvojité elektrické vedeni 400 kV Tynec — Krasikov.

UP pfipousti rozvoj tohoto systému v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem zadsobovani vdech odbérnych mist.”

ZASOBOVANI PLYNEM

Zména ¢&. 1 vypousti v prvnim odstavci druhou vétu LV zastavéném UGzemi
a zastavitelnych plochach se umozniuje rozvoj plynofikace".

Zména ¢&. 1 vklada druhy odstavec ,UP pFipousti rozvoj plynofikace v ramci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem zasobovani
vSech zdjemcu o napojeni*.

TELEKOMUNIKCE

Zména €. 1 nahrazuje text celého oddilu textem:

,UP respektuje soucasny telekomunikacéni systém.

UP pfipousti rozvoj tohoto systému vramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem pfipojeni vSech uzivatelu.”

NAKLADANI S ODPADY

Zména ¢&. 1 vklada druhy odstavec ve znéni ,UP pfipousti rozvoj tohoto systému
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem
soustavného zkvalithovani zivotniho prostredi.”

VEREJNA PROSTRANSTVI

Zména €. 1 vklada na konec druhého odstavce a na konec zavorky oznaceni
m Z1-Z3".

Zmeéna ¢. 1 vklada na konec kapitoly vétu ,V teto kapitole vySe vymezeneé plochy
budou vyuzZivany v souladu s podminkami stanovenymi v kapitole 1.1.f) tohoto UP. *“

I.1.e) Koncepce uspo Fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zm én v krajin & a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, zemni systém ekologické stability, prostu pnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin, civilni ochrana a havarijni planovani, ob  rana a bezpe €nost statu

Zmeéna €. 1 vklada do nazvu kapitoly za slovo ,ploch” slova ,s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné“, vypousti slova ,zmény v‘ a meéni slovo ,rekreaci" na slovo
.rekreace" a slovni spojeni ,nerostd a podobné“ nahrazuje textem ,loZisek nerostnych
surovin, civilni ochrana a havarijni planovani, obrana a bezpecénost statu“.
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KONCEPCE ~ USPORADANI  KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Zména ¢&. 1 vkldd4 do nazvu podkapitoly za slovo ,ploch* slova ,s rozdilnym
zplsobem vyuZziti, ploch zmén v krajiné“ a vypousti slova ,zmény v*.

Plochy lesni (NL)
Zména €. 1 v druhé vété za oznaceni ,Z21" vklada oznaceni ,a Z1-Z4".

REKREACE

Zmeéna €. 1 vklada na konec odstavce do zavorky za oznaceni ,Z19“ oznaceni ,Z1-
Z4" a v disledku toho upravuje slovni spojeni ,zastavitelna plocha“ pfed zavorkou na
.Zastavitelné plochy".

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Zmeéna ¢. 1 vklada do nazvu podkapitoly za slovo ,dobyvani“ slovo ,loZisek” slovo
~herostl“ méni na slovo ,nerostnych” a doplfiuje slovo ,surovin®.

Zména €. 1 doplfuje na zavér kapitoly podkapitolu ve znéni:
,CIVILNI OCHRANA A HAVARIJNi PLANOVANI, OBRANA A BEZPECNOST STATU

UP respektuje soucasny stabilizovany systém civilni ochrany obyvatelstva
a havarijniho planovani, stejné jako zajmy obrany a bezpecnosti statu.”

|.1.f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdi Inym zp Gasobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho U €éelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou €eno umis tovani staveb, za fizeni a jinych opat Feni
pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), pop Fipadé stanoveni
podmin éné pfripustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo fFadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Zména ¢. 1 v ndzvu kapitoly za slovni spojeni ,nepfipustného vyuZziti“ doplfiuje text
»(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych

opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona)* a za slovo ,popfipadé” vklada
slovo ,stanoveni”.

Zména €. 1 vprvnim odstavci nahrazuje slovo ,stavajici slovem ,soucdasné*
a vypousti slova ,méstyse" a ,feSené".

Zmeéna €. 1 vypousti odstavec ,Mirou vyuziti zemi se rozumi ..."“ a ,VySkova hladina
zastavby se stanovuje ...a vklada podkapitolu ve znéni

,PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITi VCETNE
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

V tomto UP se rozumi:

hlavnim vyuzitim prevazujici uCel vyuziti plochy, tedy Gcel ploSné zahrnuijici vice nez 50 %
rozlohy vymezené plochy, jehoz realizaci UP nepodmiriuje splnénim specifické podminky,
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pFipustnym vyuzitim takovy Géel vyuziti plochy, jehoZ realizaci UP nepodmifiuje spinénim
specifické podminky,

podmin éné pFipustnym vyuzitim takovy Gcel vyuZiti plochy, jehoz realizaci UP podmifiuje
spInénim specifické podminky,

zpusobem vyuziti nesouvisejicim s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, takovy Gcel vyuziti, ktery neni hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim vyvolan nebo nepodmiriuje jeho realizaci nebo plnohodnotnou existenci (vyvolané
jsou prevazné prelozky inzenyrskych siti, podminujici jsou pfevadzné nezbytnd dopravni
a technicka infrastruktura),

zastavénym stavebnim pozemkem  pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako

stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spoleCnym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodéaiskymi budovami,

zastavénou plochou pozemku soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb,
pficemz zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vS8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny; plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji; u objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich &asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym prdmétem
stfesSni konstrukce do vodorovné roviny,

vedlejSi stavbou stavba, ktera se stavbou hlavni svym G€elem uZivani nebo umisténim
souvisi a kterd4 zabezpeluje uZivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuje U&el uzivani stavby
hlavni,

stabilizovanym (objektem) rodinny dim, bytovy dim ¢&i jina stavba, kterd byla zapsana do
KN pfed datem vymezeni hranice ZU timto UP,

rekreaci — cestovnim ruchem aktivni €i pasivni traveni volného ¢asu sméfujici k obnové
téla nebo mysli, pobyty turistd v Gzemi vyvolané jeho poznavanim nebo rekreaci i praci
v ném, v&etné ¢innosti s nimi souvisejicimi &i jimi vyvolanymi,

sluzbami (bez pfivlastku ,socialni* i ,zdravotni“) hospodéaiské Cinnosti uspokojujici urcitou
individualni potfebu, hrazené ze soukromych zdroju, jejichZ vysledkem je uZiteCny efekt
v pfipadé sluzeb nevyrobniho charakteru €i vyrobek v pfipadé sluzeb vyrobniho charakteru,
obchodnim prodejem prodej zbozi v maloobchodnim zafizeni zahrnujicim prodejni plochy
zastfeSené i nezastfeSené, v€etné souvisejicich administrativnich a technickych provozi
(kancelére, Satny, sklady, komunikace apod.),

spolkovou ¢€innosti  ¢innost spolk( ¢i sdruzeni, ktera je zaméfena pouze na ¢leny spolku
(sportovni kluby, myslivecka sdruzeni apod.), nebo na vefejné prospésné cile (napf. socialni,
vzdélavaci nebo informacni aktivity), popf. cile smiSené,

nemotorovou dopravou  vSechny druhy dopravy nevyuZivajici motorovy pohon — tedy

doprava pési, cyklisticka, lyZzarska a hipodoprava, v€etné bezmotorové dopravy vodni,
chovatelstvim a p éstitelstvim chov hospodarskych a jinych zvifat & zivocich(
a péstovani rostlin, které nejsou provozované jako podnikatelské €innosti a jejichZ negativni
vlivy neovlivni pozemky sousedni,

zeleni zatravnéné plochy, kefe a stromy v celém Gzemi, kromé pozemkd zemédeélsky nebo
lesnicky obhospodarovanych,

zeleni ve fejnou zelen sidelni na pozemcich pfistupnych vefejnosti,

zeleni ochrannou a izola ¢€ni zelen sidelni uréena ke sniZeni &i eliminaci negativnich vlivl
(hlu€nost, prasnost, zapach) vyuZiti provozovaného na pozemku na vyuZiti provozované na
pozemcich okolnich; maze plnit i funkci pohledové bariéry,

podminkami prostorového uspo Fadani
- vySkova regulace zastavby = rozdil nadmorskych vySek nejvyssiho bodu stavby a nejnize
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poloZzeného mista pruniku jejich konstrukci arovni rostlého (neupraveného) terénu udany
v m nebo vztah k vySkové hladiné okolni ¢i stabilizované zastavby,

- rozmezi vym éry = nejmensi a nejvétsi pfipustna rozloha €asti zastavitelné plochy di
plochy pfestavby, uréené pro vymezeni stavebniho pozemku a s nim souvisejicich dalSich
pozemku (napf. zahrad a pfedzahradek) zpravidla pod spoleé¢nym oplocenim,

- intenzita vyuziti = nejvétsi pfipustny podil rozlohy budouci ,zastavéné plochy pozemku*
na rozloze Casti zastavitelné plochy ¢&i plochy pfestavby, uréené pro vymezeni stavebniho
pozemku a s nim souvisejicich dalSich pozemkl (napf. zahrad a predzahradek) zpravidla
pod spole¢nym oplocenim, udany v %,

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zména ¢. 1 vklada do nazvu podkapitoly za slovo ,vyuZziti“ text ,, podminky
prostorového usporadani*.

Zména ¢&. 1 v oddilech ploch SV, RI, RZ, OV, OS, OH, OX, VZ, VS, NZ a NT
v odstavci Pfipustné vyuZiti vypousti odraZzku ,technicka a dopravni infrastruktura souvisejici
s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim a liniové stavby vefejné technické infrastruktury*
a nahrazuije ji odraZzkami ve znéni ,dopravni infrastruktura“ a ,technicka infrastruktura“.

Zména €. 1 v oddilech ploch Dz, PV, zZV, ZO a W vypousti odradzku ,liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury® a nahrazuje ji odrazkami ,dopravni infrastruktura“ a
Ltechnicka infrastruktura®“.

Zména €. 1 v oddilech ploch DS, NSp a NSpk nahrazuje odrazku ,liniové stavby
technické infrastruktury” odrdzkou ve znéni ,technicka infrastruktura®“.

Zména €. 1 v celé podkapitole ve vSech oddilech v odstavci Podminky prostorového
usporadani nahrazuje slovo ,mira“ slovem ,intenzita“ a slovo ,hladina“ slovem ,regulace”
a vypousti slovo ,(zastavéni).

Zména ¢&. 1 voddile Plochy smiSené obytné — venkovské (SV) v odstavci
Podminky prostorového uspofadani v prvni odrazce vypousti slovo ,(zastavéni), vklada
druhou odrézku ,rozmezi vyméry — v plose Z1-Z1 1 300 m? — 1 800 m2."

Zména €. 1 v oddile Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinou rekreac i (R
v odstavci Podminky prostorového uspofadani, text druhé odrazky vypousti a nahrazuje
textem ,rozmezi vyméry 500 m?— 1 000 m?,".

Zména €. 1 v oddile Plochy rekreace — zahradkové osady (RI) v odstavci Podminky
prostorového usporadani v druhé odrdzce nahrazuje text ,minimalni velikost parcely” textem
,fozmezi vyméry — min."

Zména €. 1 voddile Plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sit é (TI
v odstavci Pfipustné vyuZiti vypousti slovni spojeni ,souvisejici s hlavnim vyuZzitim*.

Zména ¢&. 1 v oddile Plochy vodni a vodohospoda Fské (W) v odstavci Pfipustné
vyuziti vklada tfeti odrazku ,zelen*.

Zména €. 1 v oddile Plochy zem édélské (NZ) v odstavci Pfipustné vyuZiti vypousti
tfeti odrazku ,stavby a zafizeni pro UCely rekreace a cestovniho ruchu slouZzici vefejnému
uzivani (trasy nemotorové dopravy, informaéni systémy, odpoc€ivadla)", vklada tfeti odrazku
.Zelen®.
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Zména ¢. 1 v oddile Plochy lesni (NL) v odstavci PFipustné vyuZiti vypousti tfeti
odrazku ,stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouZici vefejnému uzivani
(trasy nemotorové dopravy, informacni systémy, odpocivadla)“.

Zména & 1 v podkapitole PODMINKY PRO VYUZITi VYBRANYCH PLOCH
S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZIT] vypousti slovo ,doplfujici*.

Zména €. 1 vklada na konec kapitoly podkapitolu ve znéni:

,Stanoveni ploch, ve kterych je vylou ¢éeno umis fovani staveb, za Fizeni a jinych
opatreni pro U éely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

UP plochy tohoto charakteru nestanovuje.”

I.1.g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat reni,
staveb a opat feni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

Zmeéna €. 1 vklada na zacatek kapitoly text ve znéni:
,UP vymezuje tuto vefejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni:

Z1-VT-El15a — technickda infrastruktura — dvojité elektrické vedeni 400 kV Tynec — Krasikov
(Z1-CT-E15a) v k.u. Choltice.”

Zména ¢&. 1 v poslednim odstavci za slovnim spojenim ,UP nevymezuje* vypousti text
.2zadné verejné prospésné stavby ani“.

1.1.h) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prosp éch je pFedkupni pravo
zfizovano, parcelnich  ¢€isel pozemk G, nazvu katastralniho GUzemi ap Fipadné
dalSich Gdaj G podle § 8 katastralniho zakona

Zmeéna €. 1 v nazvu kapitoly za slovem ,vymezeni“ vypousti slovo ,dalSich”, slovni
spojeni ,verejné prospésnych opatfeni“ nahrazuje slovnim spojenim ,vefejnych prostranstvi“
a za slovni spojeni ,pfedkupni pravo” vklada text ,, s uvedenim v €i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemkd, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich
Gdaju podle § 8 katastralniho zakona."

Zména ¢&. 1 vypousti slovni spojeni ,Zzadné dalsi“ a slovni spojeni ,prospésna
opatfeni“ nahrazuje slovnim spojenim ,prostranstvi®.

Zména €. 1 vklada novu kapitolu tohoto znéni:

1.1.1) Stanoveni kompenza €nich opat feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

UP nestanovuje kompenzaéni opatfeni.

1.1.)) Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v ¢éetné podminek pro jeho prov éreni

Zména €. 1 vklada novou kapitolu s puvodnim textem a zaroven vypousti Fadek
.Plochy dopravni infrastruktury  — silniéni (DS) — R2a — R2d (v k.u. Choltice)* a v odstavci
»a stanovuje predevsim tyto podminky ...“ vypousti vSechny zavorky.
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o

I.1.k) Vymezeni ploch a koridor 0, ve kterych je rozhodovani ozm énach
v Uzemi podmin éno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pr o jeji
pofizeni a pfimérené lhaty pro vlioZzeni dat o této studii do evidence uzemn @&
planovaci €innosti

Zmeéna ¢. 1 vklada novou kapitolu s plvodnim textem a zaroven vypousti v prvnim
odstavci Ciselné vyrazy ,Z1%, ,Z7%, ,Z11 a 712", Ciselny vyraz ,Z5" nahrazuje vyrazy ,Z5a,
Z5b" a za slovnim spojenim ,, ve kterych je* nahrazuje cely text textem ,rozhodovéni
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Plochy Z5b (SV), Z38 (ZV)
a Z40b (ZO) budou feSeny jednou uzemni studii.”

Zména €. 1 vklada cely druhy odstavec ve znéni:

,UP podmifiuje pofizeni Gzemnich studii tim, Ze budou Fesit:
- usporadani pozemku odliSného vyuziti vramci stanoveného zpusobu vyuziti
plochy,
- dopravni systém a jeho napojeni na dopravni sit méstyse v€etné dopravy v klidu,
- mozZnosti preloZzeni a doplnéni siti technické infrastruktury umoZzniujici optimalni
vyuziti plochy pro navrhovanou funkci,
- koordinaci stanoveného zpusobu vyuZiti s poZadavky ochrany kulturnich
a civiliza¢nich hodnot,
- koordinaci stanoveného zplsobu vyuziti s pozadavky ochrany pfirody a krajiny,
- pozadavky na ochranu ZPF a PUPFL,
- poradi zmén v Uzemi (etapizace).”
Zména ¢&. 1 v poslednim odstavci méni slovni spojeni ,,Uzemni studie” na ,,uzemnich
studii“, vypousti text ,jeji projednani, pro jeji, za slovo ,schvaleni* vklada text ,jejich vyuZziti
a méni slovni spojeni ,této studii“ na ,téchto studiich®.

[ 1.1.1) Udaje o po étu list &t tzemniho planu a po étu vykres G grafické &asti |

Zmeéna €. 1 v nazvu kapitoly nahrazuje slovo ,stran slovem ,listl“ a vypousti slovni
spojeni .k nému pfipojené".

Zmeéna €. 1 v prvnim fadku nahrazuje slovo ,stran“ slovnim spojenim listd
oboustranné tisténého textu" a nahrazuje v prvnim rfadku c&islo ,,30" vyrazem ,xx"“ .

Zmeéna €. 1 nahrazuje v druhém fadku cislo ,4“ ¢islem ,3".
Zmeéna €. 1 vypousti v oznaceni Hlavniho vykresu za pismenem ,b.“ &islo ,1“.

Zména ¢&. 1 vypousti ,1.2.b.2. Vykres koncepce technické infrastruktury 1 :5 000"

1.1.m) Udaje o po é&tu list & Zmény é. 1 a poétu vykres G grafické éasti

Textova ¢ast Zmény €. 1 obsahuje celkem 6 listt oboustranné tisténého textu.

Graficka ¢ast Zmeény €. 1 obsahuje 3 vykresy:

I.2.a.  Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5000,
I.2.b.  Hlavni vykres 1:5000,
I.2.c.  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000.

12




I1l.1.

Uzemni plan Choltice — Zména ¢. 1 — Oddvodnéni

TEXTOVA CAST ODUVODNENI
ZMENY C. 1

OBSAH
Il.1.a) Postup pfi pofizeni Zmény €. 1 (zpracovano pofizovatelem) 14
I1.1.b) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem 14
Il.1.c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi 16
I1.1.d) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného Uzemi 16
II.1.e) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisu 16
[1.1.f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky
dotEenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisd, popfipadé s vysledkem feSeni
rozporu (zpracovano pofizovatelem) 17
[1.1.9) Vyhodnoceni splnéni poZadavkl obsazenych v zadani 17
[1.1.h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zadsadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni
18
[1.1.i) Vycet prvki regula¢niho planu s oddvodnénim jejich vymezeni 18
[1.1.)) Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty 18
I1.1.k) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkd vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostiedi 22
[1.1.1) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 22
[1.1.m) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 22
I1.1.n) Vyhodnoceni Uc¢elného vyuZiti zastavéného GUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch 22
Il.1.0) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni
fond a pozemky ur€ené k pInéni funkce lesa 22
II.1.p) Text tzemniho planu s vyznaCenim zmén 25
[1.1.9) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni (zpracovano pofizovatelem) 47
[1.1.r) Vyhodnoceni pfipominek (zpracovano pofizovatelem) 47
Seznam zkratek a symbolt 48
Pouceni 49

13



Uzemni plan Choltice — Zména ¢. 1 — Oddvodnéni

| 11.1.a) Postup p ¥i poFizeni Zmeény &. 1 (zpracovano po Fizovatelem)

Bude doplnéno.

I1.1.b) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho ro  zvoje a Uzemn & planovaci
dokumentaci vydanou krajem

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Z celostatniho nastroje Gzemniho planovani — PUR CR ve znéni Aktualizaci . 1, 2
a 3 nevyplyvaji Zadné nové ukoly nebo pozadavky, které by mély byt ve Zméné €. 1 feSeny,
vyjma pfispéni k napliovani jednotlivych republikovych priorit Gzemniho planovani
a vymezeni koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov jako vefejné prospésSnou
stavbu.

Z republikovych priorit Gzemniho planovéani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
nevyplyvaji pro feSeni Zmény €. 1 poZadavky, které by nebyly naplfiovany jiz v dosavadnim
uginném UP.

Ve schvalené Zpravé o uplatiovani UP Choltice, ktera obsahuje Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény (dale jen Zadani) nejsou
specifikovany republikové priority, které se tykaji pfedmétu Zmény &. 1. Po provéfeni viech
priorit (14) — (32) se pro feSeni Zmény €. 1 jevi jako relevantni tyto priority:

(14) Ve verfejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi,
vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilend ochrana mist zvlasStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvardi, avak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovskeé krajiny jako ddsledku
nedostatku lidskych zasahd.

V8echny hodnoty Uzemi jsou i nadale Zménou €. 1 respektovany, predevSim EVL
Cholticka obora, ktera neni pfedmétem Zmény ¢&. 1 vubec dotéena.

(14a) P/ planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, prfedevSim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Rozvoj primarniho sektoru neni Zménou &. 1 omezen, ochrana ZPF je zohlednéna
ive vztahu nahrady za nové vymezované zastavitelné plochy, resp. vypusténim dvou
zastavitelnych ploch a ponechanim vyuZiti pro obhospodarovani ZPF.

(16) PA stanovovani zpdsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych ddsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni uUzemniho rozvoje je
zapotrfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridor& vymezenych v PUR CR.

Na zakladé projednaného a nasledné schvaleného Zadani je Zména &. 1 feSena
komplexné a v souladu se stavebnim zakonem bude projednana s verejnosti.

(19) Vytvafet prfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.

brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
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nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a usporadani uzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

Postupnym napliiovanim koncepce UP dochéazi k hospodarnému vyuziti ZU, zasah
do nezastavéného Uzemi je minimalni (a vykompenzovany), plochy zelené (zelené na
vefejnych prostranstvi jsou respektovany a doplnény nové vymezenou plochou.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména p/i umistovani dopravni a technickeé infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi
prfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Zmeéna €. 1 nevymezuje nové plochy, které by uvedené ovlivnéni mohly zpUsobit,
vyjma ploch Tl nadmistniho vyznamu, kde se vSak jedn& o zdvojeni sou¢asného vedeni.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PA umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym aéinkam tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroveri vdak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic,
silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zpdsobem ddsledné pfedchazet zneprdchodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moznému neZadoucimu pdsobeni negativnich Gc¢inkd provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opat/eni na eliminaci
téchto ucinkd).
Zmeéna €. 1 respektuje soucasnou dopravni a technickou infrastrukturu.

6. KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOU VISEJICICH
ROZVOJOVYCH ZAM ERU

(150d) E15

Vymezeni koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov jako vefejné
prospésné stavby pro navySeni vykonu zdrojd, transport vykonu z vyrobnich oblasti do
oblasti spotfeby a zajistujici zvySeni spolehlivosti v oblasti stfedni a severni Moravy.

Zménou €. 1 se tato stavba vymezuje jako VPS v oblasti elektroenergetiky
a vymezuje se koridor pro jeji umisténi.

Zavér: Zména €. 1 je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizaci €.1,2a 3.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE

Uzemi méstyse Choltice je souéasti tzemi feSeného v ZUR Pk ve znéni Aktualizace
€. 2, ktera byla vydana Zastupitelstvem Pardubického kraje dne 18.6.2019 a nabyla u€innosti
dne 5.7.2019.

Z krajskych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi

nevyplyvaji pro feSeni Zmeény C. 1 pozadavky, které by nebyly napliovany jiz v dosavadnim
acinném UP.

Z ukolt vyplyvajicich ze zpfesnéni ploch a koridord vymezenych v PUR se tyka
predmétu Zmény &. 1 vymezeni koridoru E15a pro dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov.
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Zména €. 1 vymezuje v disledku toho koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
S ohledem na prachod danym GOzemim jeho vymezeni zpfesfiuje pod oznacenim
Z1-CT-E15a.

Z ostatnich Ukolll Uzemniho planovani obsazenych v ostatnich kapitolach ZUR Pk
nevyplyvaji pro feSeni Zmény €. 1 pozadavky, které by nebyly respektovany jiz
v dosavadnim u¢inném UP.

Zavér: Zména €. 1 je v souladu se ZUR Pk ve zn é&ni Aktualizace &. 2.

Il.1.c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hl ediska SirSich vztah G
v uzemi

Z teSeni Zmény &. 1 vyplyva vymezeni koridoru technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu pro dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov jako vefejné prospésné stavby
v oblasti elektroenergetiky. Uvedeny koridor se vaze na sousedni Uzemi v prostoru
Jedousova, PobéZovic a Svin¢an. Ve vSech téchto tzemich musi byt koridor vymezen, a to
jak v rozpracovanych dokumentacich (UP Jedousov) nebo pfi jejich nejblizsi zméné (UP
Pobé&zovice, UP Svingany).

[1.1.d) Vyhodnoceni souladu scili a dkoly uUzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanist ickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastav éného uzemi

Redeni Zmény &. 1 napomaha vytvafet Uzemni pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi (8 18 stavebniho zakona), a to pfedevSim vymezenim ploch pro
bydleni, plochy smiSené obytné — venkovské (SV), plochy rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci (RI) a plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV). Tim pfispiva
k dosaZeni souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi pfi zohlednéni jeho
spolecenského a hospodaFského potencialu a respektovani jeho hodnot.

Pfi naplfiovani cild Gzemniho planovani je postupovano pfiméfené dle ukolu
uzemniho planovani (8 19 stavebniho zakona), uvedenych pfedevsSim v odst. (1) tohoto
ustanoveni pod pismeny b) aZ g) a j) az o) — je upfesnéna koncepce rozvoje Uzemi, nové
plochy se vymezuji na zakladé provéfeni a posouzeni zmén v Uzemi. Ostatni Ukoly se
v ramci Zmény €. 1 neuplatriuji.

Zmeéna €. 1 je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani obsazenymi v § 18 a 19
stavebniho zékona. Jeji postupné naplfiovani negativné neovlivni pfirodni, kulturni ani
civilizaéni hodnoty Gzemi, naopak posili civilizadni hodnoty zpfesnénim zZU, vymezenim
zastavitelnych ploch a respektovanim podminek prostorového uspofadani. Urbanistické,
architektonické a archeologické hodnoty, které byly podkladem pro feSeni dosavadniho
ucinného UP, nejsou ménény.

II.1.e) Vyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho zdkona a jeho
provad écich pravnich p fedpis a

v

Zména ¢&. 1 obsahuje naleZitosti poZzadované ve schvadleném Zadani Zmény €. 1
Uzemniho planu Choltice, které bylo v rdmci navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Choltice projednano a schvaleno na zakladé prisluSnych ustanoveni stavebniho zakona
a jeho provadécich pfedpist a v souladu s nimi.

Je Clenéna na vlastni feSeni Zmény €. 1 (textové a grafické) a jeji Odivodnéni
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(textové a grafické) s tim, Ze jak feSeni Zmény €. 1, tak jeji Odlvodnéni je vypracovano dle
aktuélni pravni Upravy v oblasti Uzemniho planovani — pfislusné odstavce Casti I. a Il
Prilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., spravniho Fadu a stavebniho zékona.

ReSeni Zmény ¢&. 1 respektuje pfislusna ustanoveni vyhlasky & 501/2006 Sb.,
a dalSich provadécich predpisu ke stavebnimu zakonu.

Veskeré kroky v pofizovani Zzmény €. 1 byly realizovany v souladu se stavebnim
zékonem a vyhlaSkou 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, viz kap. 1l.1.a) ,Postup pfi
pofizeni Zmény ¢&. 1“.

Lze konstatovat, Ze Zména €. 1 je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho

provadécich pravnich predpisu, v platném znéni.

11.1.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich p fedpisu a se
stanovisky dot €enych organ G podle zvlastnich pravnich p Fedpis G, popFipadé
s vysledkem FeSeni rozpor G (zpracovano po fFizovatelem)

Bude doplnéno.

| 11.1.g) Vyhodnoceni spln éni poZadavk @ obsaZenych v zadani |

Zpracovani Zmény ¢&. 1 vychazi ze Zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Choltice,
které bylo projednano v souladu se stavebnim zakonem a schvaleno na zasedani
Zastupitelstva méstyse Choltice usnesenim ¢&. 4/2/2018 ze dne 19.3.2018 jako kapitola
e. ,pokyny pro zpracovani navrhu zmény GUzemniho planu v rozsahu zadani zmény“ Zpravy
o uplatriovani Uzemniho planu Choltice. Toto Zadani bylo jako celek spinéno, jak je dale
v Komentafi uvedeno.

Diléi upravy pfi formulovani feSeni byly pribézné konzultovany s objednatelem
a pofizovatelem — viz kap. 11.1.)).

Komentar ke splnéni jednotlivych bodi:

1. V souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 zapracovat koridor pro dvojité vedeni
400 kv Tymec - Krasikov, jako ve Fejné prosp éSnou stavbu, vy FeSit strfet se
zastavitelnymi plochami 226, Z27.

—viz kap. 11.1.b), Il.1.c), II.1.j)

2. Doplnit podminku vymezeni ve Fejného prostranstvi v ploSe Z19 , pfipadné zvazit
stanoveni podminky Gzemni studie pro rozhodovani v této plose.

—viz kap. 11.1.j)

3. Bude nutné aktualizovat zastav éné Uzemi v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1
a ustanoveni § 58 stavebniho zakona.

—viz kap. 11.1.j)

4. Statni pozemkovy fond ukoncil komplexni pozemkové uUpravy k 12.9.2017. Kromé
neparcelovani pozemkd vznikla i nova cestni sit. V ramci Planu spoleénych zafizeni méstys
pozadal Statni pozemkovy fond o realizaci protipovodriovych opatfeni a rekonstrukci
nékterych polnich cest. Ve zméné uUzemniho planu by m ély byt promitnuty pro
podrobnost tzemniho planu relevantni vysledky kompl exnich pozemkovych Gprav.

—viz kap. 11.1.j)
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5. Vzhledem k dostatecnému rozsahu zastavitelnych ploch smiSenych obytnych a jejich
nizké prostavénosti vymezovat nové zastavitelné plochy nad ramec stavajiciho uzemniho
planu jen ve vyjimeénych pfipadech.

—viz kap. 11.1.j), 1.1.n), 11.1.0)

6. Provént zda je spravné zarazeni aredlu byvalého zameckého zahradnictvi do ploch
zastavitelnych (plocha Z22).

— provéreno a nebyl shledan ddvod pro zménu

I1.1.h) Vy¢&et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach
Uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odvodn énim pot Feby
jejich vymezeni

Z dosavadniho prubéhu procesu pofizeni Zmény €. 1 zaleZitosti tohoto charakteru
nevyplynuly.

| 11.1.i)Vyéet prvk & regula éniho planu s od tvodn énim jejich vymezeni |

Ze Zadani Zmeény ¢&. 1 zéleZitosti tohoto charakteru nevyplynuly.

| 11.1.j) Komplexni zd @vodn éni pfijatého Fedeni v&etné vybrané varianty |

Redeni Zmény &. 1 je v souladu se schvalenym Zadanim invariantni.
Hranice ZU byla zpfesnéna na zékladé Gdajt evidence KN.

Formalni zmény dokumentace vyplyvaji z aktuélni pravni Upravy stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisl, zejména vyhlasky €. 500/2006 Sb., a vécné neméni koncepci
P.

C\

Zména ¢. 1 reSi tyto zakladni Ukoly:

. Vymezeni aktualniho ZU k 18.4.2019 (viz bod 3. Zadani) a vymezeni stabilizovanych
ploch, resp. zapracovani zmén oproti vydanému UP. Zména &. 1 aktualizuje ZU vcetné
vymezeni fady stabilizovanych ploch SV na zakladé zapisu staveb realizovanych v ramci

zastavitelnych ploch (dil¢i &i aplna realizace v plochach Z1, Z3, Z4, Z6, Z14 a Z16) do KN .

Dale Zména &. 1 v souladu KPU (viz bod 4. Zadani), resp. na zakladé aktualniho
mapového dila vypousti neaktualni zplsoby vyuZiti pozemkd (ploch) a nahrazuje je
aktualnimi. Jednd se o zplsoby vyuzZiti W, NZ, NL, NSp a NZ, zaroven je zpfesnéna
komunikacni sit — plochy DS (v nezastavéném Uzemi). Protipovodhova opatfeni nejsou ve
Zméné €. 1 samostatné vymezena, ale podminky vyuZiti ploch nezastavéného tuzemi jejich
realizaci pfipoustéji.

. Po celkovém zhodnoceni situace ve vSech k.U. méstyse je logické, Ze predstavitelé
méstyse prikroc€ili k tomu, ze v rdamci Zmény ¢. 1 nechavaji provéfit moznosti dalSiho rozvoje
meéstyse, ato pfedevSim pro vymezeni novych ploch SV — viz usneseni ¢. 4/3/2018
Rozhodnuti méstyse Choltic ze dne 28.5.2018.

DalSim z ukold Zmény €. 1 je tedy vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestaveb,
a to vsouladu s bodem 5. Zadani. Zména €. 1 vymezuje minimum novych zastavitelnych
ploch, které jsou kompenzovany vypusténim dvou ploch z UP:

18



Uzemni plan Choltice — Zména ¢. 1 — Oddvodnéni

. Vymezeni novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV) —
v k.4. Choltice s oznacenim Z1-Z1 a Z1-Z2. Plocha Z1-Z1 je vymezena v navaznosti na
zastavbu Choltic, a to zapadnim smérem. Plocha je dopravné pfistupna a dobfe napojitelna
na technickou infrastrukturu méstyse v souladu s koncepci UP. O vymezeni plochy pro
bydleni bylo v tomto prostoru jiZ v minulosti uvazovano, ale jednalo se o prostor, kde byla
vymezena Uzemni rezerva pro prelozku silnice Ill. tfidy. V ramci provéfeni dopravni
koncepce Pardubického kraje a nasledné pfi jednanich na Ufadu méstyse bylo zjisténo, ze
se stouto pfeloZzkou ani v budoucnosti nepocita, a tak Zastupitelstvo méstyse rozhodlo
0 jejim vypusténi. Prostor se timto v ramci Zmény &. 1 uvolfiuje a je mozno plochu pro SV
v dusledku toho vymezit, pfiéemz je mozno tuto lokalitu vizualné vnimat jako navaznost na
vystavbu v obci Chrtniky (jiznim smérem).

Plocha Z1-Z2 je vymezena v severnim vybéZzku k.U. Choltice a bezprostfedné
navazuje na zastavbu v obci Veseli, kam budou veskeré vazby této plochy (dopravné dobre
pristupné) v budoucnu sméfovany.

Dale je nové vymezena Plocha rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
Z1-Z4 v k.0. Ledec za uCelem rozSifeni rekreaCniho zézemi stabilizované stavby pro
rekreaci.

Plocha verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV) Z1-Z3 je vymezena z duvodu
naplnéni legislativniho poZadavku na vymezeni vefejného prostranstvi v ploSe Z19 (RI).
V dusledku jejiho vymezeni jako samostatné zastavitelné plochy neni tfeba podminovat
vyuZiti plochy Z19 zpracovanim UGzemni studie s podminkou vymezeni vefejného
prostranstvi — viz bod 2. Zadani, nebot’ plocha Z1-Z3 tento poZzadavek naplfiuje a zaroven
pfinasi do uzemi prvek prostorové i funk&né navazujici na prostor obory.

. Zménou ¢&. 1 se zaroven vypousti plochy Z23 jako Plochy smiSené vyrobni (VS)
a Z40a jako Plochy zelené — ochrannd a izola€ni (ZO), ktera po vypusténi plochy Z23 ztraci
vyznam.

. Zména ¢. 1 vymezuje plochu pfestavby Z1-P1 jako Plochu smiSenou obytnou —
venkovskou (SV) uvnitf ZU v prostoru dlouhodobé& nevyuZivaném, a to v souladu se
zpracovanym Uzemné planovacim podkladem.

. V souladu s PUR CR a ZUR Pk Zména & 1 vymezuje v oblasti technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu zpresnény koridor Z1-CT-E15a (viz bod 1. Zadéni).
Jedné se o Ukol (150d) vyplyvajici z Aktualizace &. 1 PUR CR, kde se stanovuje v kapitole 6
Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérl vymezit
koridor pro dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov a Krasikov — Prosenice a souvisejici
plochy pro rozSifeni elektrickych stanic 400/100 kV Tynec, Krasikov a Prosenice (E15).
Dlvodem vymezeni je umoznit navySeni vykonu zdroju, transport vykonu z vyrobnich oblasti
do oblasti spotieby a zajistit zvySeni spolehlivosti v oblasti stfedni a severni Moravy.
Nasledné ZUR Pk uvedeny zamér zpfesiiuje navrzenim dvou 300 m Sirokych koridord
(El15a, E15b) a plochy (E15c).

Uzemi Choltic se tyka koridor E15a, ktery Zména &. 1 dale zpfesfiuje. Uvedeny
koridor vymezuje s ohledem na podminky prdchodu uUzemim vrozsahu budouciho OP
dvojitého vedeni. Zaroven tuto stavbu vymezuje jako vefejné prospé&snou pro vyvlastnéni
(Z1-VT-E15a) a upozoriuje na potiebu koordinace se sousednimi obcemi, kde je tfeba na
koridor vymezeny ve Zméné ¢. 1 UP Choltic navazat pfi pofizovani zmén UP Pobé&Zovice a
UP Svingany a pfi pofizovani UP Jedousov.

. V_koncepciVerejné infrastruktury dochazi k formalnim dpravam, a to Ze je
vypousténo diléi oznadeni a nazvy, nebot toto jiz neodpovida celkové struktufe UP.
V koncepci dopravni infrastruktury je reagovano na vypusténi Uzemni rezervy pro prelozku
silnice 111/34210 pro jeji nepotifebnost.
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. V koncepci technické infrastruktury je kromé vySe popsaného vymezeni koridoru Z1-
CT-E15a dopInéna pFipustnost kanalizagniho systému véetné COV, rozvoje vodovodni sitég,
rozvoje zasobovani elektrickou energii, rozvoje plynofikace, rozvoje telekomunikacnich
vedeni a rozvoje koncepce nakladani s odpady, a to i ve vazbé na § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. V koncepci ob&anského vybaveni je doplnéna pfipustnost dalSiho rozvoje v ramci
ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti s cilem zkvalitnéni podminek pro soudrznost obyvatel
Uzemi. V koncepci vefejnych prostranstvi je také doplnéna pfipustnost dalSiho rozvoje.

. V koncepci usporadani krajiny je doplnéna nova podkapitola CIVILNI_ OCHRANA
A HAVARIINI PLANOVANI, OBRANA A BEZPECNOST STATU.

S ohledem na vySe uvedené umoznuje feSeni Zmény €. 1 dodrZzeni pozadavki
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisl, véetné pozarni ochrany, ochrany obyvatelstva
a obrany stétu, a to pfi sou¢asném respektovani limita vyuziti Gzemi.

Méstys nema zadneé pozadavky na vymezeni novych ploch pro potfeby uvedene pod
pism. a) az i) v § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb, které jsou feSeny v u€inném UP.

Celé Gzemi se nachéazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006, o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu) Ize vydat zemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen

na zakladé zavazného stanoviska CR — Ministerstva obrany (viz UAP jev 119):

- vystavba objektl a zafizeni tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny),

- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperator(, mobilnich operéatord,
vétrnych elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., 1.,
a lll. tfidy, objektd na nich, vystavba a ruSeni objektd na nich v€etné silni¢nich mostu,
Cerpacich stanic PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozSifeni pavodnich dobyvacich prostora,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekt na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam pomérua vodni hladiny,

- fiéni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo
jejich ruseni,

- Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na
nich,

- Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni
apod.,

- stavby vySSi nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym
tzemim MO CR a je zde uplatfiovan pFisné&jsi pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemka, s nimiz pfislusi hospodatit MO CR.

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji
zajmy resortu MO.

Vystavba vétrnych elektraren se v Uzemi méstyse nepfipousti.

Z obecného hlediska je poZadovano respektovat parametry prislusnych kategorii
komunikaci a OP stavajiciho i planovaného dopravniho systému, v€etné vSeobecné platné
nutnosti projednani staveb uvedenych ve stanovisku pFislusného DO, a to pfedem s MO CR.
V Uzemi obce se nachazi nadzemni komunika¢ni vedeni v&etné OP — viz Koordinacni
vykres, které jsou respektovany.

Celé feSené Gzemi se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR.
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DalSim ukolem danym zastupitelstvem méstyse k provéfeni je aktualizace podminéni
vybranych zastavitelnych ploch zpracovanim Uzemni studie. Zde je mozZzno konstatovat, Ze
méstys postupné feSi dle aktualnich potieb zpracovani jednotlivych studii pfedepsanych
tzemnim planem. V disledku toho jsou zpracovany a zaevidovany US pro plochy Z1, Z7,
Z11 a Z12. Z hlediska naléhavosti a vzhledem k charakteru vlastnickych vztahd Zména €. 1
na zakladé pozadavku méstyse rozdéluje pouze formalné plochu Z5 na dvé jeji Casti (Z5a
a Z5b) beze zmény zpusobu a podminek vyuziti. Pro obé plochy zlstava podminka
zpracovani tzemnich studii. Zpracovani US pro plochu Z5a méstys jiz pFipravuje. Zarover je
po provérfeni prostoru plochy Z5b Zménou €. 1 stanoveno spole¢né feSeni ploch zZ5b, 238
a Z40b v ramci zpracovani jedné US.

. Ostatni pozadavky charakteru souladu s nadfazenou dokumentaci (PUR CR a ZUR
PK) jsou vyhodnoceny v samostatné kapitole Odivodnéni, véetné vyuzivani zemi z hlediska
SirSich vztah(, stejné tak jako i ostatni pozadavky, které vyplyvaji z platné legislativy.

V rdmci kapitoly 11.1.p) Text Uzemniho planu s vyzna¢enim zmeén je patrna zména
nejen obsahova (vécnd), ale i formalni vyplyvajici z obsahu a struktury textovych ¢asti dle
platné legislativy.

Zavérem lze konstatovat nasledujici miru dot&eni dosud platného UP feSenim Zmény
. 1 takto:

(@]

- Vymezeni ZU — méni se — odivodnéni viz vyse.

- Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené — méni
se — odlvodnéni viz vyse.

- Stanoveni_podminek pro vyuZiti ploch srozdilngm zpUsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuZziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho
zékona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu — se v zasadé neméni, pouze se pro zkvalitnéni prace s UP doplfiiuje Vyklad pojmu
a pro zachovani souCasné struktury a kompozice méstyse se po provéieni dopliuje
rozmezi vymeéry pro plochu Z1-Z1 a pro plochy RI.

- Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajistovani_obrany a bezpelnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit — dopliuje se VPS Z1-VT-El5a - technicka
infrastruktura dvojité el. vedeni 400 kV Tynec — Krasikov (Z1-CT-E15a) v k.U. Choltice —
odlGvodnéni viz vyse.

- Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pFedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel
pozemkUl, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho
zdkona — neméni se, pouze dochazi k formalnim Upravam v souladu s platnou
legislativou.

- Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zéakona — nestanovuji
se.

- Vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéfeni — formélné se kapitola (puvodné podkapitola)
prfesouva v souladu s platnou legislativou a tvofi novou kapitolu. Vypousti se Gzemni
rezerva pro prelozku silnice Ill. tfidy — viz odGvodnéni u zastavitelné plochy Z1-Z1 (SV).

- Vymezeni ploch a koridorll, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené |hity pro
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vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti — formélné se kapitola
(pbvodné podkapitola) presouva v souladu s platnou legislativou a tvofi novou kapitolu —
odlGvodnéni viz vyse.

S ohledem na vy3e uvedené feSeni Zmény €. 1 akceptuje pozadavky vyplyvajici ze
zvlaStnich pravnich predpisu, v€etné poZarni ochrany, ochrany obyvatelstva a obrany stétu,
a to pfi sou¢asném respektovani limita vyuZiti Uzemi, které jsou zobrazeny v Koordinaénim
vykresu na zakladé UAP, véetné jejich dil8ich aktualizaci, poskytnutych pofizovatelem.

II.L1.k) Zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrZitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zékladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk U
vyhodnoceni viiv @ na Zivotni prost redi

V ramci projednani Zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Choltice nebyl uplatnén
pozadavek na vyhodnoceni vlivi UP na ZP a byl vylou¢en jeho vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. V Zadani Zzmény &. 1 Uzemniho planu Choltice
proto nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj Gizemi.

| 11.1.1) Stanovisko krajského G Fadu podle § 50 odst. 5
Neuplatriuje se z dlivodu uvedeného v kapitole 11.1.k).

I1.1.m) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5 zohled  néno, s uvedenim
zavaznych d avodu, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény
nebyly

Neuplatriuje se z dlivodu uvedeného v kapitole 11.1.k).

II.1.n) Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni
pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

ZU je vyuzivano Gcelné v souladu s dosavadnim Gginnym UP. Zastavitelné plochy
jsou postupné vyuzity pro zpasob vyuziti stanoveny v UP. Vystavba je realizovana ¢aste¢né
nebo apIné v plochach Z1, Z3, Z4, Z6. Z14 a Z16. V souladu se zavérem vyhodnoceni ze
Zadani, ze je v UP vymezen dostateény rozsah zastavitelnych ploch, je tfeba nové plochy
vymezovat jen ve vyjimecnych pfipadech. Z tohoto ddvodu méstys pfistoupil k poZadavku
vymezit ve Zméné &. 1 minimum novych ploch, a to v rozsahu, ktery koncepci UP nenarusi,
ale jen dopini a uspokoji pozadavky vlastnikl na vystavu RD. Zarovei Zména ¢&. 1
vymezuje plochu pFestavby pro dalsi zkvalitnéni ZU a v plose Z19 vymezené v UP dopliiuje
v rdmci jejiho rozsahu verejné prostranstvi. Zaroven do ploch ZPF navraci v pIném rozsahu
plochy Z223 (VS) a Z40a (ZO) jako kompenzaci (i kdyz rfadové vétsi vyméry) za nové
vymezené plochy.

II.1.0). Vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk @ navrhovaného FeSeni na
zemeédélsky p tdni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

Vvhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného rfeSeni na ZPF

PFi vymezovani novych ploch pro rozvoj obce — zastavitelnych ploch je respektovan
zékon &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, vyhlaska MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupi
k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu, vyhlaska MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni
tfid ochrany a Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pady ze dne 12.6.1996
¢.J. OOLP/1067/96, v jejich platném znéni.
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Vyhodnoceni vychazi ze SMD a zakona €. 334/1992 Sb.:

- 84 odst. 1 pism. a): dasledkem feSeni Zmény €. 1 je pfedpokladané odnéti ZPF pouze
v zastavitelnych plochach —viz Tabulka ¢.1;

- 84 odst. 1 pism. b): pfedpokladané odnéti se dotyké pouze pud nizSich tfid ochrany — viz
Tabulka ¢.1;

- 8§ 4 odst. 1 pism. c): zastavitelné plochy jsou vymezeny v uceleném tvaru v pfimé vazbé
na ZU (plocha Z1-Z1 navazuje na Choltice a Chrtniky, plocha Z1-Z2 na Veseli), aby byla
co nejméné naruSena organizace ZPF, v¢etné hydrologickych a odtokovych pomeéra
v Uzemi, Kk jejich zachovani pfispiva i stanoveni intenzity vyuZiti budoucich zastavénych
stavebnich pozemkd SV max. 40 %, sit uCelovych komunikaci slouZicich
k obhospodarovani zemédeélskych a lesnich pozemk( ani sit polnich cest neni
navrhovanym feSenim dotCena,;

- 8 4 odst. 1 pism. d): pfedpokladané odnéti ZPF nedosahne hodnot uvedenych
v tabulkové &asti, které vyjadiuji celou vyméru vymezenych zastavitelnych ploch, pravé
s ohledem na stanovené intenzity vyuZiti budoucich zastavénych stavebnich pozemkd —
zbyvajici ¢ast ploch tak bude ponechéana v ZPF (pfevazné jako zahrady);

- 84 odst. 1 pism. e) af): netykaji se Uzemné planovaci ¢innosti na arovni tzemniho planu;

- 8§ 4 odst. 2: z celkového rozsahu 0,64 ha zastavitelnych ploch je cela vyméra vymezena
na ZPF. Odnéti téchto ploch Ize povaZovat za nezbytny pfipad, protoZe jsou uréeny
k zajisténi udrzitelného rozvoje méstyse z hlediska potfeby zlepSeni podminek pro
soudrznost spoledenstvi obyvatel Gzemi (viz Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi (UAP
ORP PFelou¢ — 4. UpIna aktualizace 2016).

- 8§84 odst. 3: ptdy I. all. tfidy ochrany nejsou dot&eny.
- 84 odst. 4: netyka se feSeni navrhovaného Zménou ¢&. 1.

Zména €. 1 do ZPF navraci pudy IV. tfidy ochrany o vyméfe celkem 5, 34 ha, protoze
se z feSeni UP vypousti zastavitelné plochy Z23 (VS) a Z40a (ZO), ke kterym byl vydan
souhlas v ramci pofizovani UP. Plocha Z1-Z3 (ZV) je vymezena zcela v ramci plochy Z19
(RI), ke které byl rovnéz vydan souhlas v ramci pofizovani UP. Koridor Z1-CT-E15a je
vymezen pro zdvojeni nadzemniho elektrického vedeni 400 kV pfivéSenim na soucasné
stozary, tedy bez zaboru ZPF.

Predkladané feSeni je invariantni a bylo vyhodnoceno vramci pro  cesu po Fizeni
Zmény €. 1, je proto povazovano za nejvyhodn &jSi z hledisek uvedenych v § 5 odst. 1
zakona €. 334/1992 Sb.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na PUPFL

Pfi navrhovani rozvojovych ploch na PUPFL je respektovan zakon 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon).

UP vymezuje na PUPFL pouze zastavitelnou plochu Z1-Z4 (RI) v rozsahu 0,0079 ha
v k.U. Ledce. Jedn& se o trvaly zabor pozemkl historicky souvisejicich a bezprostfedné
sousedicich se stabilizovanou stavbou pro rodinnou rekreaci. Smyslem je vyjmout z PUPFL
Cast lesniho pozemku, kterd neni k tomuto Ucelu dlouhodobé vyuZivana a ani neni mozné ji
jako les vyuzivat s ohledem na bezpecnost a ochranu zdravi a majrtku vlastnikd predmétné
rekreacni nemovitosti..

Zabory ZPF v €lenéni dle zp usobu vyuziti a jednotlivych ploch jsou zakresleny
v samostatném vykresu.
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Tabulkova ¢ast zabor i ZPF a PUPFL

Tabulka €. 1 Pfedpokladané zabory ZPF

Cislo |Zplisob |Celkovy |Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (v ha) Z&bor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
plochy | vyuziti zabor orna puda | chmelnice | vinice | zahrady |ovocné |trvalé l. Il. [l V. V. do pudy

plochy ZPF f (ha)

sady travni
porosty

Z1-71 SV 0,47 0,47 - - - - - - - - 0,47 - 0,20
Z1-72 SV 0,17 0,17 - - - - - - - - 0,17 - -
Plochy SV celkem | 0,64 0,64 - - - - - - - - 0,64 - 0,20
Tabulka ¢. 2

Z1-723-X1 VS 3,52 | 3,52 - - - - - - - - 3,52 - 3,52
Plochy VS celkem 3,52 3,52 - - - - - - - - 3,52 - 3,52
Z1-7Z40a-X2 | Z0 1,82 1,82 - - - - - - - - 1,82 - 1,82
Plochy ZO celkem - - - - - - - 1,82 - 1,82
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[1.1.p) Text tzemniho planu s vyzna €enim zmén

I.1.a) Vymezeni zastav éného Uzemi

UP Choltice vymezuje hranice ZU jednotlivych ¢asti sidel Choltice, Ledec a Podhorky
| dle stavu ke dni 18.4.20193.-9.-2012.

ZU je vymezeno ve vykresech grafické ¢asti UP:
I.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000,
[.2.b.1. Hlavni vykres 1:5000.

‘ I.1.b) Zakladni_k Koncepce rozvoje Uzemi m éstyse, ochrany arozvoje jeho
hodnot

UP vytvari tzemné technické podminky pro:

e udrZitelny rozvoj méstyse (rozvojové plochy vymezené v Cholticich budou slouZit pro
doplnéni, zkvalitnéni a rozvoj predevSim v oblasti bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni, vyroby a skladovani, dopravni atechnické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a zelené, Ledec a Podhorky jsou stabilizované) a pro ochranu a rozvoj
civilizaénich hodnot Gzemi,

* ochranu kulturniho dédictvi,

 moznosti rekreacniho vyuZziti pfirodniho a kulturné historického potencidlu feSeného
Uzemi s cilem posileni prostupnosti krajiny,

e zachovani krajinného razu, ochranu stavajicich prirodnich hodnot v uzemi a pro
posilovani ekologické stability tzemi,

e ochranu a rozvoj sidelni zelené.

Respektovanim stanovené urbanistické koncepce bude stabilizovdn a podporfen
soucasny vyznam a funkce méstyse Choltice ve struktufe osidleni kraje.

I.1.c) Urbanistickd koncepce, v ¢etné urbanistické kompozice,  vymezeni
zastavitelnyeh— ploch _s rozdilnym zp dsobem vyuZziti, zastavitelnych ploch

ploch P restavby a systemu S|deln| zelen é; %ﬁmezenkpleeh—a—kend%u

URBANISTICKA KONCEPCE, VCEGETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Historicky vznikla urbanistickd kompozice méstyse bude zachovéana a dale rozvijena
zejména funkcemi bydleni (v rdmci ploch smiSenych obytnych — venkovskych), obéanského
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vybaveni a rekreace, vyroby a skladovani (v ramci ploch zemédélské vyroby a ploch
smiSenych vyrobnich) pi respektovani vSech hodnot v Gzemi.

Stabilizované plochy smiSené obytné — venkovské jsou rozvijeny novymi plochami,
které doplriuji ZU nebo na néj bezprostfedné navazuji (véetné Gzemni rezervy). Plochy
staveb pro rodinnou rekreaci jsou samostatné vymezeny a doplriovany o plochy nové véetné
ploch vzniklych formou prestavby.

Plochy obc¢anského vybaveni (verfejna infrastruktura, télovychovna a sportovni
zafizeni, hrbitov) jsou stabilizované. Predpokladd se rozvoj jak verejné infrastruktury, tak
i télovychovnych a sportovnich zafizeni. Nové se vymezuje plocha obéanského vybaveni se
specifickym vyuzitim.

Plochy aredlu stavajici zemeédélské vyroby a i ostatnich vyrobnich inevyrobnich
podnikatelskych subjektd, které jsou soucasti smiSenych vyrobnich ploch, smiSenych
obytnych — venkovskych ploch aploch obcanského vybaveni, jsou stabilizované.
Navrhované jsou plochy pro rozvoj vyroby — smiSené vyrobni a plochy pro rozvoj
obcanského vybaveni.

Pro rozséhlé zastavitelné plochy vyznamné ovlivriujici rozvoj méstyse, resp. jeho
urbanistickou koncepci, je podminkou pro rozhodovani v nich provéfeni zmén jejich vyuZiti
Uzemni studii.

Systém sidelni zelené tvori kvalitni plochy stavajici vzrostlé zelené zastoupené
v rdmci vSech ploch. Samostatné vymezené plochy verejné zelené (v ramci ploch vefejnych
prostranstvi) a zelené ochranné a izolac¢ni jsou stabilizované a déle se doplruji.

Celkovou urbanistickou koncepci dotvasi dopravni a technickd infrastruktura, ktera je
rovnéz doplriovana s cilem uspokojeni zajmd v uzemi a zabezpeceni udrzitelneho rozvoje
| uzemi. UP vymezuje koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu Z1-CT-E15a.

Plochy Uzemnich rezerv jsou navrZeny pro provéreni budouciho vyuZiti v oblasti

‘ bydleni (plochy smiSené obytné — venkovské). a—veblasti—depravy—(plechy—dopravai
pemstle s o ln o s

Plochy prestavby jsou vymezeny pro plochy smiSené obytné — venkovské, rekreace
a smiSené vyrobni.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP vymezuje nésledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZitiv-&lenéni

ele-zpasebu wyuziti-(vSe v k.U. Choltice):

| Plochy smiSené obytné — venkovské (SV): Z1 — 718, 71-71, 71-72

| Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI): 219, Z1-Z4

Plochy ob _éanského vybaveni  — vefejnd infrastruktura (OV): Z20

Plochy ob_éanského vybaveni  — télovychovna a sportovni zafizeni (OS): 221

Plochy ob _éanského vybaveni — se specifickym vyuZitim (OX): 222

| Plochy smiSené vyrobni _ (VS): 2237224 — 728
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Plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS): 229, 232, Z33 (parkovisté), Z35

Plochy ve Fejnych prostranstvi _ — vefejna prostranstvi (PV): Z36

Plochy ve fejnych prostranstvi  — verejna zeler (ZV): 237, 238, Z1-Z3

Plochy zelen é — ochranna a izolacni (ZO): Z39, Z40a; Z40b, 241 — Z44

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

UP vymezuje nasledujici plochy prestavby_s rozdilnym zplsobem—v—élenéni—dle
zptseby vyuZiti (vSe v k.0. Choltice):

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV): P1, P2, Z1-P1

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI): P3, P4, P7

Plochy smiSené vyrobni__ (VS): P6

VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP respektuje a chrani stabilizované plochy sidelni zelené reprezentované plochami
zelené verejné a zelené ochranné a izolaéni a doplriuje je o nové vymezené plochy Z37,
738, 71-73 (ebé ZV) a Z39, Z40a; Z40b, Z41 — Z44 (ZO).
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l.1.d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji umis tovani,
vymezeni ploch a koridor @ pro ve fejnou infrastrukturu, v éetné podminek pro
jejich vyuziti

11-¢-1)DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1.d.1.1)-SILNIENi DOPRAVA
Silni éni sit’

Choltice lezi mimo vyznamné dopravni tahy a jsou dopravné vazany na silnici 11/342

Valy — Hefmaniv Méstec. UR-vwymezuje-Uzemnirezerwy pro-dopravaiinfrastrukturu—sinieni
pro-pielozku-silnice /34210 (R2a—R2d)—Vlastni dopravni obsluha méstyse je vdzana na

sit’silnic Ill. tAidy, ktera je stabilizovana.

Sit’ mistnich a ostatnich verejnych komunikaci

Sit' ostatnich komunikaci je stabilizovana a UP dopInéna. Jsou vymezeny tAi nové
plochy dopravni infrastruktury — silnicni (Z29, Z32, Z35) pro zpfistupnéni novych
zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Odstavna a parkovaci stani

Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych
ploch nebo vlastnich objektd.

Stavajici plochy parkovist’ jsou stabilizované a budou respektovany. Nova plocha se
vymezuje u h/bitova (Z33).

11412} ZELEZNICNI DOPRAVA

Vedeni Zeleznicéni traté je v Uzemi stabilizovano a bude i nadale respektovano.

1.1.d-1.3} OSTATNI DRUHY DOPRAVY

V Gzemi jsou stavajici znacené cyklotrasy stabilizovany, stejné tak i pési turistické
trasy.
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‘ 11-¢-2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

| 11621} ZASOBOVANI VODOU

Choltice budou i nadale zésobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu
Pardubice a skupinového vodovodu Prfelou¢ — Chvaletice. Vodovodni sit’ je respektovana.
Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou zasobovany pitnou vodou ze stavajici
vodovodni sité a jejiho rozsifeni. Cast Podhorky je v soudasné dobé, a bude i do budoucna,
zasobovana pitnou vodou individualné. V ¢asti Ledec bude zajiSténo zvySeni tlaku ve
vodovodni siti realizaci ATS.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude feSeno dovozem ze zdroji skupinového
vodovodu Pardubice — Prelou¢ v cisternach, v pfipadé potfeby dovozem balené vody.
U nemovitosti viastnicich studny bude voda z nich pouZzita jako uZitkova.

Zabezpeceni zastavitelnych ploch poZarni vodou bude zajisténo pomoci poZarnich
hydrantd osazenych na vodovodni siti a z mistnich vodnich tokd a ploch stejné, jako tomu je
nyni a bude i nadale u ploch stabilizovanych.

V koncepci UP je uvazovano s napojenim Jedousova z vodovodni sité Choltic.

UP pripousti rozvoj tohoto systému v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem zasobovani vSech odbérnych mist.

11d-2.2) ZNESKODNOVANI ODPADNICH VOD

Choltice maji vybudovanu jednotnou kanalizaci, kterd je zakonéena centralni COV
s vyUsténim vycisténych odpadnich vod do Strouhy (Zlatotoku). Kanalizaéni sit véetné COV
je stabilizovana a bude respektovana véetné rozsifeni celého kanalizaéniho systému. Casti
Ledec a Podhorky zneSkodriuji odpadni vody individudlné v bezodtokych jimkach
a septicich, coz bude zachovano i nadéle.

UP pfipousti realizaci kanaliza¢niho systému véetné COV v ramci ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem napojeni vétSiny zdrojd
odpadnich vod.

11.d-2.3) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zasobovani el. energii zustane i nadale nezménéno, tj. systétmem 35 kV z vedeni VN
813. Navrhovany rozvoj feSeného Uzemi si vyZzada realizaci el. stanic (F—F2)apipadne

elalsu;hpro transformam VN/NN v navaznostl na rozv01 uzeml—kdeﬁseu—wmezeny—pleehy—\e

. U stavajicich el. stanic

UP vymezuje koridor technlcke mfrastruktury nadmlstnlho vvznamu Z1-CT-El5a pro

dvojité elektrické vedeni 400 kV Tynec — Krasikov.
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UP pripousti rozvoj tohoto systému v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem zasobovani vSech odbérnych mist.

L1d.2.4) ZASOBOVANI PLYNEM

Soucasna vedeni VTL a STL plynovodu jsou stabilizovana a budou respektovana,

véetné rozSifeni STL plynovodu. \-zastavénem—tzemi—a—zastavitelnych—plochach—se
EpeEaroremeeshmetlaen

UP pfripousti rozvoj plynofikace v rdmci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu
s podminkami jejich vyuziti s cilem zasobovani vSech zajemcd o napojeni.

F1d-2.5 TELEKOMUNIKACE
Soudasné_kabelové lel ikaci bud KtOVARY

UP respektuje soucasny telekomunikaéni systém.

UP pripousti rozvoj tohoto systému v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem p/ipojeni vSech uzivateld.

11.d-2.6) NAKLADANI S ODPADY

Dosavadni systém nakladani s odpady (véetné separace) bude zachovan
a zkvalitriovan. Plochy zmén budou do tohoto systému zapojeny.

UP_pfipousti rozvoj tohoto systému v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem soustavného zkvalitriovani Zivotniho prost/edi.

1.1.¢-3)- OBCGANSKE VYBAVENI

Stabilizované plochy obcdanského vybaveni vyuzivané pro vefejnou infrastrukturu,
télovychovna a sportovni zafizeni a hibitov jsou respektovany.

UP vymezuje plochy pro daldi rozvoj obcéanského vybaveni v oblasti verfejné
infrastruktury (Z20 — rozhledna), v oblasti télovychovnych a sportovnich zafizeni (221 —
h7isté) a dale vymezuje plochu obanského vybaveni se specifickym vyuZitim (Z22).

Rozvoj obcéanského vybaveni je mozny jak ve stabilizovanych plochach tohoto
charakteru, tak v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych, pfipadné v ramci dalSich
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyu?Ziti.

| +-1.e-4)VEREJINA PROSTRANSTVI

V8echny stabilizované prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouZici obecnému
uzivani, vymezené platnou legislativou, jsou samostatné vymezeny jako plochy verejnych
prostranstvi a verejné zelené a jsou rovnéz soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZiti vymezenych v zastavéném uzemi, kromé ploch smiSenych vyrobnich.

Jejich rozSifeni je navrhovano v rdmci vymezenych zastavitelnych ploch, kromé ploch
smiSenych vyrobnich, a samostatné v plochach verejnych prostranstvi (Z36) a plochach
| verejné zelené (237, Z38,21-23).

V této kapitole vySe vymezené ploqhv budou vyuzivan y v souladu
s podminkami stanovenymi v kapitole 1.1.f) tohoto U P.
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I.1.e) Koncepce uspo radani krajiny , véetné vymezeni ploch _s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zm én v _krajin é a stanoveni podminek pro —zmény
v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability , prostupnost krajiny,
protierozni opat rfeni, ochrana p rfed povodn émi, rekreac et, dobyvani loZisek
nerostnych surovin, nerest-ga-podobn-é _civilni_ochrana a havarijni_planovani,
obrana a bezpe énost statu

KONCEPCE  USPORADANI  KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY-\-JEJICH VYUZITI

UP v azemi mimo ZU a zastavitelnych ploch vymezuje nasledujici typy ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti v krajiné, a to jak ploch stabilizovanych, tak ploch zmén
v krajiné:

Plochy vodni a vodohospodda Fské (W)

UP respektuje soucasnou sit vodnich tokd a stavajici vodni plochy. Nové plochy se
nevymezuji.

Plochy zem édélské (N2Z)

UP povazuje plochy ZPF a jejich strukturu za stabilizovanou. Vyjimecné se vynéti ze
ZPF povoluje jen na zastavitelnych plochach, pro realizaci USES nebo pro protipovodriova
a protierozni opatfeni v souladu s pozemkovymi Upravami. Nové plochy se nevymezuiji.

Plochy lesni (NL)

UP povazuje plochy za stabilizované a dosledné chrani PUPFL. Odnéti pApousti jen
pro plochay Z21 a Z1-Z4 a ¢ast plochy Z35. Nové plochy se nevymezuiji.

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — pfirodni (NSp)

UP respektuje a chrani rozptylenou krajinnou zeleri, pfedevsim na plochach ostatni
neplodné pddy. Nové se vymezuiji plochy: K1 — K3 v k.0. Choltice.

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — pfirodni a kulturné historické (NSpk)

UP respektuje a chrani kompozici zameckého parku a doplriuje ji plochou K4 v k.(.
Choltice.

Plochy t éZzby nerost & — nezastavitelné (NT)

UP povazuje plochu za stabilizovanou a respektuje ji. Nové plochy se nevymezuiji.

Tyto typy ploch budou vyuzivany v souladu s podmink ami stanovenymi
v kapitole 1.1.f) tohoto UP.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Prvky USES — regionalni biocentrum 919 ,Ledecka obora*, regionalni biokoridor RK
1330, mistni biocentra MC1, MC2, MC3, MC4, MC5, mistni biokoridory MK1, MK2, MK3
a MK4 jsou upfesnény a jsou nezastavitelné. Na téchto plochéch a v jejich blizkosti je nutné
vyloucit ¢innosti, které by mohly vést k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke sniZzeni
ekologické stability a narueni funkénosti.
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Prvky USES byly zpfesnény na hranice parcel nebo jejich lomové body.

PA vysadbé a obnové prvkid USES pouzivat vyhradné pdvodni druhy rostlin
odpovidajici stanovistnim podminkam.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Pro Ucel dopravni prostupnosti bude nadale vyuzivana Zelezni¢ni trat’ a zejména sit’
silnic Ill. tAidy a ostatnich komunikaci, a to pro dopravu nemotorovou — pési a cyklo, kterou je
tfeba akceptovat a nadale rozvijet.

Biologicka prostupnost

Biologick&d prostupnost Uzemi je mirné omezena. ZlepSovani prostupnosti bude
zajisténo predevsim postupnym dotvasenim plné funkénosti vSech prvkd USES a pravidelnou
péci o né, doplriovanim rozptylené krajinné zelené a zlepSovanim migracnich podminek
v tocich.

PROTIEROZNI OPATRENI

UP pripousti opatreni tohoto charakteru v plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti (W,
NZ, NL a NSp) mimo ZU a zastavitelné plochy.

OCHRANA P RED POVODNEMI

upP pripousti opat/eni tohoto charakteru v plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti (W,
NZ a NSp) mimo ZU a zastavitelné plochy.

REKREACE

Stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci je mozno povazovat za stabilizované.
Pro rozvoj této funkce se vymezuji jak plochy pfestavby (P3, P4 a P7), tak i zastavitelnéa
plochya (Z19, Z1-Z4).

DOBYVANI LOZISEK NEROSTUNYCH SUROVIN

Plocha téZby nerostd (nezastavitelna) je stabilizovana.

CIVILNI OCHRANA A HAVARIJNi PLANOVANi, OBRANA A BEZ PECNOST
STATU

UP respektuje soudasny stabilizovany systém civilni ochrany obyvatelstva
a havarijniho planovani, stejné jako zajmy obrany a bezpecénosti statu.
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[.1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdi Inym zp dsobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho U éelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, p Fipustného vyuziti, nep FApustného vyuzZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou éeno umis tovani staveb, za Fizeni_a jinych opat reni
pro ucely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona) , pop fipadé_stanoveni
podmin éné pfFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo radani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

UP respektuje soucasnéstavajici ¢lenéni Gzemi méstyse—na stabilizované plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti pokryvajici celé ZeSené Gzemi, které dotvasdi vymezenim ploch
zmén (zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné) a ploch Gzemnich
rezerv.

UP vymezuje tyto zakladni druhy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:
- plochy smiSené obytné — venkovské (SV),
- plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI),
- plochy rekreace — zahradkové osady (RZ),
- plochy ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktura (OV),

- plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
(GS),

- plochy obc¢anského vybaveni — hrbitovy (OH),

- plochy obc¢anského vybaveni — se specifickym vyuzitim (OX),
- plochy vyroby a skladovani — zemédélskéa vyroba (VZ),

- plochy smiSené vyrobni (VS),

- plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS),

- plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni (DZ),

- plochy technické infrastruktury — inZzenyrskeé sité (TI),

- plochy vefejnych prostranstvi — verejna prostranstvi (PV),
- plochy verejnych prostranstvi — vefejna zeleri (ZV),

- plochy zelené — ochranné a izolacni (ZO),

- plochy vodni a vodohospodarské (W),

- plochy zemédélské (N2),

- plochy lesni (NL),

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni (NSp),

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfrodni a kulturné
historické (NSpk),

- plochy téZzby nerostd — nezastavitelné (NT).

Z hlediska ¢asového horizontu vyuZiti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti se jedna o:

- plochy stabilizované (v ploSe neni navrZzena zména vyuZziti),
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- plochy zmén (navrhové — kde je navrZzena budouci zména vyuZiti
— Z = zastaviteln& plocha, — P = plocha prestavby, — K = plocha
zmény v krajiné),

- plochy Gzemnich rezerv (kde je navrZena ochrana pro mozny
budouci zpdsob vyuZiti — R).

e v

ODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

V tomto UP se rozumi:

hlavnim vyuzZitim prevazujici Ucel vyuziti plochy, tedy Ucel ploSné zahrnuijici vice nez 50 %
rozlohy vymezené plochy, jehoz realizaci UP nepodmiriuje splnénim specifické podminky,

pFAipustnym vyuZitim takovy Gcel vyuziti plochy, jehoZ realizaci UP nepodmiriuje spinénim
specifické podminky,

podmin éné pFipustnym vyuZitim takovy Géel vyuZiti plochy, jehoZ realizaci UP podmiriuje
splnénim specifické podminky,

zpusobem vyuziti nesouvisejicim s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, takovy Ucel vyuziti, ktery neni hlavnim, pfAipustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim vyvolan nebo nepodmiriuje jeho realizaci nebo plnohodnotnou existenci (vyvolané
jsou_prevazné prelozky inzenyrskych siti, podmiriujici jsou prfevazné nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura),

zastav énym stavebnim pozemkem  pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

zastav énou plochou pozemku soucdet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb,
pficemz zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi prdméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny; plochy lodzii a arkyfi se zapocitavaji; u objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich dasti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem
stfesSni konstrukce do vodorovné roviny,

vedlejSi stavbou stavba, ktera se stavbou hlavni svym Ucéelem uzivani nebo umisténim
souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje Ucel uzivani stavby
hlavni,

stabilizovanym (objektem) rodinn\’/,dL"lm, bytovx’/ dum di jina stavba, kterd byla zapsana do
KN pred datem vymezeni hranice ZU timto UP,

rekreaci — cestovnim ruchem _ aktivni ¢i pasivni traveni volného ¢asu smérujici k obnové
téla nebo mysli, pobyty turistd v Uzemi vyvolané jeho poznavanim nebo rekreaci ¢i praci
Vv _ném, véetné ¢innosti s nimi souvisejicimi ¢&i jimi vyvolanymi,

sluzbami (bez privlastku .socialni“ ¢i ,zdravotni) hospodarské cinnosti uspokojujici urcitou
individualni potfebu, hrazené ze soukromych zdrojd, jejichZz vysledkem je uziteény efekt
v pfipadé sluzeb nevyrobniho charakteru ¢i vyrobek v pfipadé sluzeb vyrobniho charakteru,
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obchodnim prodejem prodej zboZzi v maloobchodnim zafizeni zahrnujicim prodejni plochy
zastfeSené i nezastfeSené, véetné souvisejicich administrativnich a technickych provozd
(kancelare, Satny, sklady, komunikace apod.),

spolkovou cinnosti  ¢innost spolkd ¢i sdruzeni, kterd je zamérena pouze na c¢leny spolku
(sportovni _kluby, mysliveckd sdruzeni apod.), nebo na verejné prospésné cile (napf. socialni,
vzdélavaci nebo informacni aktivity), popf. cile smiSené,

nemotorovou dopravou  vSechny druhy dopravy nevyuzivajici motorovy pohon — tedy

doprava pési, cyklisticka, lyzarska a hipodoprava, véetné bezmotorové dopravy vodni,

chovatelstvim a p éstitelstvim chov hospodarskych a jinych zvifat & Zivocichd
a péstovani rostlin, které nejsou provozované jako podnikatelské ¢innosti a jejichZ negativni
vlivy neovlivni pozemky sousedni,

zeleni zatravnéné plochy, kerfe a stromy v celém Uzemi, kromé pozemkd zemédélsky nebo
lesnicky obhospodarsovanych,

zeleni ve fejnou zeleri sidelni na pozemcich pristupnych verejnosti,

zeleni ochrannou a izola ¢éni zeler sidelni uréena ke snizeni ¢i eliminaci negativnich vlivd
(hluénost, praSnost, zapach) vyuziti provozovaného na pozemku na vyuziti provozované na
pozemcich okolnich; mdze plnit i funkci pohledové bariéry,

podminkami prostorového uspo _ fadani

- vySkova requlace zastavby = rozdil nadmorskych vySek nejvySSiho bodu stavby a nejnize
polozeného mista praniku jejich konstrukci Urovni rostlého (neupraveného) terénu udany
v_m nebo vztah k vySkové hladiné okolni éi stabilizované zastavby,

- rozmezi vym éry = nejmensSi a nejvétSi pripustnd rozloha c¢asti zastavitelné plochy d¢i
plochy prestavby, uréené pro vymezeni stavebniho pozemku a s nim souvisejicich dalSich
pozemkd (napf. zahrad a predzahradek) zpravidla pod spoleénym oplocenim,

- _intenzita vyuziti = nejvétSi pfipustny podil rozlohy budouci ,zastavéné plochy pozemku*
na rozloze éasti zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, uréené pro vymezeni stavebniho
pozemku a s nim souvisejicich dalSich pozemkd (napfr. zahrad a pfedzahradek) zpravidla
pod spoleé¢nym oplocenim, udany v %,

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PODMINKY PROSTOROVEHO USPO RADANI

UP stanovuje pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyufZiti tyto podminky:

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech,
- rodinné rekreace.
Pripustné vyuZiti:
- obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce
o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva, obchodni
prodej, télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby) nerusici
hlavni vyuZziti,
- chovatelstvi a péstitelstvi,
infrastruktury.
- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,
- zelen,
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- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- mira-intenzita vyuZiti {zastaventy — max. 40 %,
- rozmezi vyméry — v plode Z1-Z1 1 300 m*— 1 800 m?,
- vysSkova hladina-requlace zastavby — max. 10,5 m.

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekrea  ci (RI)
Hlavni vyuZiti:
- rodinna rekreace.
Pfipustné vyuziti:
- obcanské vybaveni (ubytovani, stravovani, télovychova a sport,
sluzby),

- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani
- intenzita mwarvyuzm{zastavem-) max. 25 %,

- minimalni-velikost pareelyrozmezi vyméry — min. 500 m? — 1 000

m? ve vymezenych zastavitelnych plochach mensi rozlohy se

pripousti nejvySe 1 stavba hlavni,
- vyskova regulace hladina-zastavby — max. 7 m.

Plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)
Hlavni vyuZiti:
- rekreace v zahradkovych osadach.
Pfipustné vyuziti:

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,
- zelerni.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- Intenzita keeficient-vyuZiti{zastavenipozemkud— max. 20 %,
- vySkova requlace hladina-zastavby — max. 5 m.
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Plochy ob ¢anského vybaveni —ve fejna infrastruktura (OV)
Hlavni vyu?Zziti:
- obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce
o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva a verejna
sprava).
Pripustné vyuZiti:
- obcéanské vybaveni (obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby),
- obcanské vybaveni (télovychova a sport),

- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita mira-vyuZiti{zastavént} — max. 60 %,
- vySkova requlace hladina-zastavby — zachovat soucasnou hladinu;
v ploSe 220 max. 10 m.

Plochy ob ¢anského vybaveni —t élovychovna a sportovni za Ffizeni (OS)
Hlavni vyu?ziti:
- obcanské vybaveni (télovychova a sport).
Pripustné vyuZiti:
- obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, zdravotni sluzby,
kultura, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby),

- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zelen,
- plochy vodni a vodohospodarské,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita mira-vyuZiti zastavénit}— max. 20 %,
- vySkova requlace hladina-zastavby — max. 9 m.

Plochy ob éanského vybaveni —h sbitovy (OH)
Hlavni vyu?ziti:
- obc¢anské vybaveni (verejné pohrebisté).
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Pfipustné vyuziti:
- technicks I (it I hlavai

-___dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- zelen,

- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym

vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy ob éanského vybaveni — se specifickym vyuZitim (OX)
Hlavni vyu?Zziti:
- obcanské vybaveni se specifickym vyuZzitim ve vazbé na kulturné
historické hodnoty (zdmeckéa zahrada).
Pripustné vyuZiti:
- obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, kultura, obchodni
prodej, sluzby),
- bydleni v rAmci staveb hlavniho vyuZiti,
- péstitelstvi, chovatelstvi,

I I I f I - e, II .

st
dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura,

zeleri,
plochy vodni a vodohospodéarskeé,
verejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita mira-vyuZiti zastavént} — max. 10 %,
- vyskova regulace hladina-zastavby — max. 6 m.

Plochy vyroby a skladovani —zem édélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuZiti:
- zemédélskéa vyroba a skladovani.
Pfipustné vyuziti:

- vyroba a skladovani, vyrobni sluzby, jejichz negativni vliv
neprekracuje hranici vymezené plochy nad mez pfipustnou pro
sousedni plochy,

- obcéanské vybaveni (obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby),

- bydleni v ramci staveb hlavniho vyuZiti,
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- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zelen.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita mira-vyuZiti{zastavént} — max. 70 %,
- vySkova requlace hladina-zastavby — zachovat soucasnou hladinu.

Plochy smiSené vyrobni (VS)
Hlavni vyuZiti:
- vyroba a skladovani, jejichz negativni vliv nepfekracuje hranici
vymezené plochy nad mez pfipustnou pro sousedni plochy,
- obcéanské vybaveni (obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby).
Pfipustné vyuziti:
- bydleni v rAmci staveb hlavniho vyuZiti,

el | - sejici—s hlave

s v 7

- __dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zeleri.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita mira-vyuZiti{zastavént}— max. 60 %,
- vyskova requlace hladina-zastavby — zachovat soucasnou hladinu;
v plochach zmén max. 12,5 m.

Plochy dopravni infrastruktury — silni ~ éni (DS)
Hlavni vyuZiti:
- silniéni doprava na pozemcich silnic Il., I1I. tfidy,
- ostatni komunikace.
Pripustné vyuZiti:
- ostatni plochy pro dopravu (parkovisté, odstavné plochy), chodniky,
mimo prdjezdny profil komunikaci,
- nemotorova doprava,
'_I-””-GVé SEaVbV teehmeke—m#as{-mlw > v
- technicka infrastruktura,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni ~ éni (DZ)
Hlavni vyu?ziti:
- Zelezniéni doprava.
Pripustné vyuZziti:
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sit é (T1)

Hlavni vyuZiti:
- technicka infrastruktura.

Pfipustné vyuziti:
——dopravni infrastruktura,sewvisejici-s-hlavaimwuzitim;
- zelen.

Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy ve Fejnych prostranstvi —ve rejné prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZiti:
- vefejna prostranstvi.

Pripustné vyuZiti:
- vefejna zelen,
- drobné architektura a mobili&7 pro relaxaci,
- ostatni plochy pro dopravu (parkovisté, odstavné plochy), chodniky,
- nemotorova doprava,

et | - | ol hlavei :

vr - e

- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a  cinnosti nesouvisejici s hlavnim
nebo pripustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy ve fejnych prostranstvi —ve rfejna zele i (ZV)
Hlavni vyu?ziti:
- zeleri na plochach vefejnych prostranstvi.
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Pfipustné vyuziti:
- obcanské vybaveni (télovychova a sport),
- plochy vodni a vodohospodarské,
- nemotorova doprava,
- drobna architektura a mobili&7e pro relaxaci,

] hricka | 5 | ei s hlavai :

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani ploch zmén:
- intenzita mira-vyuZiti{zastavént} — max. 10 %,
- vySkova requlace hladina-zastavby — max. 4 m.

Plochy zelen & — ochranna a izola ¢éni (ZO)
Hlavni vyuZiti:
- ochrannd a izolacni zeleri.
Pripustné vyuZiti:
- nemotorova doprava,
- plochy vodni a vodohospodarskeé,
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- Intenzita mira-vyuZiti-(zastaveni— max. 10 %,
- vySkova requlace hladina-zastavby — neni stanovena.

Plochy vodni a vodohospoda rské (W)
Hlavni vyu?ziti:
- vodohospodéarskeé vyuziti (stabilizace odtokovych poméra v krajing,
akumulace vody a odvadéni povrchovych vod).
Pfipustné vyuziti:
- protipovodriova a protierozni ochrana,
- chov ryb,
- zelerni,
-_|-IIII-9vé Stabe Verei“é dep#aa%ﬁeehmekeum#as#uk&ew’ | > 7
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- USES.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
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Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy zem édélské (NZ)
Hlavni vyu?Ziti:
- obhospodarfovani zemédélského pudniho fondu.
Pripustné vyuZiti:
- protierozni a protipovodriova ochrana,
- stavby k vodohospodéarskym melioracim pozemkd,

: : I rel il husloulici

- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- USES.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy lesni (NL)
Hlavni vyu?ziti:
- pInéni funkci lesa.
Pripustné vyuZiti:
- protierozni a protipovodriova ochrana,
- stavby k vodohospodar/skym melioracim pozemkd,

: e rol A huslousiel

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- USES,

- plochy vodni a vodohospodarské, mokrady.
Nepfipustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuZziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.
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Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p Firodni (NSp)
Hlavni vyu?ziti:
- pfirodé blizké ekosystémy,
- protierozni a protipovodriova ochrana.
Pfipustné vyuziti:
- vodni plochy, mokrady,
- zelen,
'_I-””-GVé SEaVbV teehmeke—m#asx-ltulw > v
- technicka infrastruktura,
- stavby k vodohospodar/skym melioracim pozemkad,
- USES.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p Firodni a kulturn é historické (NSpk)
Hlavni vyuZiti:
- pfirodé blizké ekosystémy,
- protierozni a protipovodriova ochrana,
- kulturné historické krajinné Upravy.
Pfipustné vyuziti:
- vodni plochy,
- zelen,
Iil ie" é SEaV by Eeel H ieké i' III as“ HIQEH' Y3
- technicka infrastruktura,
- USES.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy t ézby nerost & — nezastavitelné (NT)
Hlavni vyuZiti:
- povrchova téZzba nerostné suroviny.

infrastruktuny

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, =zafizeni a <cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo
pripustnym vyuZitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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DOPLAUJICE —PODMINKY PRO _VYUZITI _VYBRANYCH PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI:

Na podporu stanovené urbanistické koncepce, koncepce uspofadani krajiny a pro

podporu ochrany a rozvoje hodnot Uzemi se stanovuji, v ¢lenéni dle ploch ¢i jejich skupin,
tyto podminky:

- srazkové vody z ploch uréenych pro novou zastavbu budou prfed svedenim do
kanalizace a vodniho toku vsakovany nebo zadrzovany v ramci dané plochy,

- vplochach z2, 719, 7222, Z35, P3 a P4 zasahujicich do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa budou stavby umistovany nejblize ve vzdalenosti 25 m od okraje
lesa,

- pro plochy SV v lokalité s mistnim ndzvem ,Na hlasku“ se vramci hlavniho
VyuZiti umozZzriuje pouze umisténi staveb izolovanych rodinnych domd,

- plochy zmén s funkénim vyuZzitim bydleni a rekreace vymezené v navaznosti na
plochy dopravni infrastruktury (soucasné i nové vymezené) jsou podminéné
vhodné pro toto funkéni vyuZiti do doby prdkazu naplnéni hygienickych limitd
hluku z provozu na téchto plochach, a to v chrGnéném vnitrim a venkovnim
prostoru staveb a v chranéném venkovnim prostoru v denni i nocni dobé,

- u stabilizovanych staveb, jejichZ ucel uZivani neni v souladu se zpusobem vyuZiti
stanovenym pro plochu, ve které jsou umistény, mohou byt provadény stavebni
Upravy, nastavby a pristavby pro dosavadni Ucel uzivani pouze vyjimeéné za
pfedpokladu neomezeni budouciho vyuZiti okolnich ploch nebo jejich ¢asti pro
zpusob vyuZiti pro né stanoveny.

ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pro zachovani krajinného razu oblasti Vychodoceské tabule: Chrudim — Vysoké Myto

a Ceskomoravska vrchovina — Zelezné hory s krajinnym celkem Zelezné hory je tfeba
zachovat charakter a strukturu zemédélského a lesozemédélského typu krajiny.

Pro vyuZziti vSech vymezenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dale stanovuiji

tyto podminky:

pfi vystavbé respektovat souc¢asnou prostorovou kompozici sidel s tim, Ze vySkova
hladina zastavby nesmi vyrazné narusit stavajici krajinny raz,

pfi vystavbé budov a vysadbé zelené respektovat prostfedi kulturnich hodnot,

do projektovych dokumentaci jednotlivych zdmérd zahrnout jejich zacdlenéni do
krajiny (jednotlivé zadméry budou respektovat urbanisticky charakter uUzemi,
harmonické méfitko) a navrhnout ozelenéni,

inZenyrské sité umistovat pfednostné pod zem,

pAi vystavbé budov i vysadbé zelené dbat na zachovani tradi¢nich
vyhledd a pruhledd,

zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplriovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky, aleje apod.),

zvySovani prostupnosti krajiny rozSifovanim a obnovou cestni sité.

Stanoveni ploch, ve kterych je vylou ¢éeno umis tovani staveb, za Fizeni a jinych

opat Feni pro U ¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona

UP plochy tohoto charakteru nestanovuie.
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I.1.9) Vymezeni ve rejné prosp éSnych staveb, ve rejné prosp éSnych opat reni,
staveb a opat rfeni k zajiS tovani obrany a bezpe ¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemk dm a stavbam vyvlastnit

UP vymezuije tuto verejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni:

Z1-VT-El5a — technicka infrastruktura — dvojité elektrické vedeni 400 kV Tynec — Krasikov
(Z1-CT-E15a) v k.U. Choltice.

UP vymezuje tato vefejné prospédna opatfeni s moznosti vyvlastnéni:
VU1 - tzemni systém ekologické stability — regiondlni biokoridor (RK 1330) v k.u. Choltice.

VU2 — Gzemni systém ekologické stability — regionalni biokoridor (RK 1330) v k.u. Choltice.

UP nevymezuje zadné-vefejnéprospésné-stavby ani-stavby a opatfeni k zajistovani

obrany a bezpecénosti statu ¢i plochy pro asanaci.

[.1.h) Vymezeni dalsSich—verejné prosp éSnych staveb a vefejné-prosp-ésnyeh-
opatfenivereinych prostranstvi_, pro které Ize uplatnit p redkupni pravo ,
s uvedenim v _¢€i_prosp éch je p redkupni pravo z rfizovano, parcelnich _ éisel
pozemk &, nazvu katastralniho _Uzemi a pfipadné dalSich _Udaj ¢ podle & 8
katastralniho zakona

UP nevymezuje zédné—dalsi—verejné prospédné stavby ani verfejndé prospésna
opatfeniprostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

I.1.i)) Stanoveni kompenza ¢nich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

UP nestanovuje kompenzacni opat/eni.

[.L1.)) Vymezeni ploch a koridor & Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v_¢etn é podminek pro jeho prov_éreni

UP vymezuje plochu Gzemni rezervy pro zpdsob vyuZziti:

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV) — R1 (v k. u. Choltice)

a stanovuje prfedevsim tyto podminky pro provéreni budouciho vyu?Ziti:
- koordinace s limity vyuZiti Gzemi a jeho hodnotami-(R1-R2a—R2d)},
- pfinos pro udrzitelny rozvoj Uzemi-(Ri-R2a—R2d},

- prokazani vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch téhoz zpdsobu

vyuZziti{RL).
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1.1.k) Vymezeni ploch a koridor &, ve kterych je rozhodovani o zm énéach v uzemi

podmin éno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pr 0 jeji po Fizeni a

pfim érené lh aty pro vioZzeni dat o této studii do evidence Uzemn é planovaci
¢innosti

UP vymezuje v k. U. Choltice plochy Zi; Z5-Z5a, Z5b, Z7-79, Z10Z11-a Z12
(plochy smiSené obytné venkovské — SV), plochu Z22 (plocha obcanského vybaveni se
specifickym vyuZzitim — OX) a plochy sidelni zelené Z38 (plocha vefejné zelené — ZV) a Z40b
(plocha zelené ochranné a izolacni — ZO), ve kterych je provéfenizménjejich-wzitidzemni
studipedminkeu—rozhedeovanirozhodovani 0 zménach v _Uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie. Plochy Z5b (SV), Z38 (ZV) a Z40b (ZO) budou rfeSeny jednou Uzemni studii.

UP podmiriuje porizeni Gzemnich studii tim, Ze budou resit:

- usporadani pozemkd odliSného vyuziti v ramci_stanoveného zpusobu vyuziti
plochy,

- dopravni systém a jeho napojeni na dopravni sit méstyse véetné dopravy v klidu,

- __moznosti prelozeni a doplnéni siti technické infrastruktury umozriujici optimalni
vyuziti plochy pro navrhovanou funkci,

- _koordinaci stanoveného zpdsobu vyuZiti s pozadavky ochrany kulturnich
a civiliza¢nich hodnot,

- __koordinaci stanoveného zpdsobu vyuziti s pozadavky ochrany pfirody a krajiny,

- pozadavky na ochranu ZPF a PUPFL,

- poradi zmén v Uzemi (etapizace).

Pro porizeni Uzemnich studiie, jefi—projednani—pro—jeji—schvéleni jejich vyuZziti
pofizovatelem a vioZeni dat o téechto studiichi do evidence uzemné planovaci cinnosti se

stanovuje Ihdta 8 let ode dne nabyti Géinnosti opatfeni obecné povahy Uzemni plan Choltice.

1.1.1) Udaje o po étu list dstran- Gzemniho planu a po étu vykres 4 k-nému-
pHpejené- grafické casti

Textovéa ¢ast UP ma celkem xx30 listd oboustranné tidténého stran textu.

Graficka ¢ast obsahuje 34 vykresy:

I.2.a. Vykres z&kladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000,
I.2.b.% Hlavni vykres 1:5 000,
[.2.c. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000.
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11.1.9) Rozhodnuti 0 ndmitkach a jejich od  @ivodn éni (zpracovano po Fizovatelem) |

Bude doplnéno.

[ 11.1.r) Vyhodnoceni p Ffipominek (zpracovano po Fizovatelem) |

Bude doplInéno.
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Seznam zkratek a symbol U

akciova spole¢nost

automaticka tlakova stanice

Ceskéa komora architektd

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

dotéeny organ

katastr nemovitosti

katastralni uzemi

kilovolt

maximalni

mistni biocentrum

Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ministerstvo obrany

Ministerstvo Zivotniho prostredi

nizké napéti

ochranné pasmo

obec s rozSifenou pusobnosti

pohonné hmoty a vaziva

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci §. 1, 2 a
3

shirka

Spole¢né metodické doporuéeni MMR a MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych dasledkd navrhovaného Fedeni na ZPF v UP, srpen
2013

sfedotlaky

Uzemné analytické podklady ORP Pfelou¢ — 4. aktualizace 2016
Uzemni plan

Uuzemné planovaci dokumentace

Uzemni systém ekologické stability

vysoké napéti

velmi vysoké napéti

verejné prospésna stavba

vysokotlaky

zemédélsky pudni fond

zakladnova stanice

zastavéneé uzemi

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni Aktualizace €. 2
Zivotni prostfedi
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Pouéeni

Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Choltice vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostfedek dle 8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

starosta méstyse

mistostarosta méstyse
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